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1. Objet de mission

La mairie de Mauguio-Carnon souhaite s'assurer de I'état de conservation du batiment ZOE sis 16 avenue Samuel
Bassaguet a Carnon.

Elle mandate Bureau Veritas Solutions pour réaliser un diagnostic visuel du bati (structure, clos et couvert) en vue
d'identifier les désordres et définir les travaux a réaliser.

Notre prestation prévoit :

- Une visite sur site

- L'examen visuel du bati (structure, clos et couvert)
- Larecherche des causes des desordres constatés
- La préconisation des travaux a réaliser

- L'estimation par ligne des travaux préconisés

- La rédaction du rapport correspondant
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2. Déroulement de la mission

La visite sur site a été réalisée par Jean-Michel DUPOUY consultant patrimoine le mercredi 24 février en présence
de Mme DE KOENING

Le batiment concerné par notre mission est repéré sur la vue aérienne ci-dessous :

/’ ,&
saget, -
J“. -

Vente,z g;nporter
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Le plan qui nous a été communiqué par le maitre d'ouvrage est reproduit ci-aprés :

| Bureau 1

|| Bureau 2 |

Salle
Ther—

| VAR |

réunjon
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3. Constat

Les constats réalisés sur site sont repris dans les tableaux ci-dessous :

Structure

Commentaires

Photos

La structure de ce batiment est constituée par des murs
porteurs en magonnerie et des poteaux et poutres en

| béton arme.

Le plancher haut est en béton, il constitue une toiture
terrasse qui est surmontee actuellement par une sur-
toiture en bac acier.

L'état de conservation de la structure est satisfaisant.

Nous avons rencontré le jour de notre visite une
riveraine qui nous a informé que ce batiment a l'origine
(dans les années 50) était a usage de commerce. La
partie avant entre les poteaux extérieurs et les murs
intérieurs etait une coursive ouverte.

e Vestlalre_
,}Femm s, WSS

Les parties magonnées en fagade sont du remplissage,
elles n'ont pas de fonction porteuse.

Il semblerait egalement que la partie arriere fermant
I'angle du batiment ait été rajoutée ultérieurement, la
casquette béton périphérique s'arrétant a I'aplomb du
poteau.

La fissure qui s'est créée entre le poteau et la
magonnerie temoigne de ce rajout. |l est possible que la
fondation de cette partie ne soit pas descendue au
méme niveau et qu'il y ait un tassement différentiel.

| Afin d’assurer I'étanchéité a I'eau, il y aura lieu de
casser la partie mince de I’enduit recouvrant le
poteau et de réaliser un joint silicone.
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Commentaires

La casquette en béton et la poutre située sur le pourtour
de la fagade présentent des épaufrures liées a
I'oxydation des armatures.

Ily aura lieu de réaliser une purge des zones
présentant des éclats ou des fissures, de passiver
les armatures et de reconstituer les volumes.
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Clos

Commentaires

Le clos est assuré par des murs en macgonnerie revétus
d'un enduit hydraulique et des menuiseries en
aluminium double vitrage sur la fagade principale.

L'état général de conservation est satisfaisant hormis la
présence de quelques fissures aux liaisons
poteaux/magonneries, et un aspect visuel moyen.

Une remise en peinture de la fagade pourra étre
réalisée pour des questions esthétiques.

Des infiltrations d'eau se produisent au niveau des
ensembles menuisés et entrainent des dégradations sur
les appuis de fenétre coté intérieur.

La zone la plus dégradée correspond & un joint
défectueux a la liaison menuiserie / poteau.

La reprise compléte de ces joints silicone devra étre
réalisée.

Compte tenu du risque d’infiltration d’eau dans cette
zone, I'enduit platre devra étre remplace par
exemple par une tablette en bois ou une bavette en
aluminium.

La peinture sur le doublage placomur sera reprise.
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Commentaires

Des infiltrations d'eau se produisent egalement au
niveau des portes.
Ces infiltrations sont liees a I'exposition en front de mer
et a un rejingot insuffisant.

Il sera nécessaire pour y remédier de scier le dallage
extérieur et d'y intégrer un caniveau

Le cadre de la porte d'accés au vestiaire est fortement
corrodé.

Le remplacement de cette porte doit étre envisagé
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Couvert

Commentaires Photos

La toiture terrasse d'origine a été recouverte par un bac
acier simple peau dont |a pente est de l'ordre de 5,5 %
ce qui est satisfaisant du point de vue du DTU 40.35.

Cette sur-toiture a di étre mise en place du fait de la
défaillance de I'étanchéité d’origine.

Son état général est satisfaisant.

En partie arriere, en bas de pente, les tdles formant
closoir sont fortement corrodés et désolidarisée du
support magonnerie.

Ces éléments devront étre remplacés.

Présence de traces d'infiltrations d'eau en sous face du
plancher haut du RDC localisées sur le plan ci-contre.

Ces infiltrations d'eau sont minimes et peuvent avoir
plusieurs causes :

Pour celle située au-dessus de I'entrée, il est probable
qu'elle provienne des pissettes situées au-dessus de la
casquette béton.

Pour les autres, il est possible que des entrées d'eau se
produisent au niveau des points singuliers de la
couverture tels que les habillages d'acrotére, les
recouvrements des plaques...et que le revétement
d’étanchéité d'origine soit défaillant

Copyright © Bureau Veritas Solutions
N° Affaire : 10458494

N° Rapport ;: JMD/JMD/10458494/1
Site : Mauguio-Carnon maison ZOE

10/12




Commentaires

Une amélioration minimale pourra consister a
réaliser un nettoyage des chéneaux et des zones

et de réaliser des joints silicone aux niveaux des
recouvrements entre tole d’habillage.

Au niveau de la casquette béton, il pourra étre
réalisé une équerre d’'étanchéité permettant de
limiter les infiltrations d’'eau. Pour autant, les

la ventilation de la sous face de la couverture.

dans lesquelles il y a une accumulation de matiére

pissettes seront conservées car elles contribuent a

Photos - j

— — |
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4. Synthése et évaluation financiére des travaux

Les travaux a realiser et I'enveloppe financiére associée sont définis dans le tableau ci-dessous :

aménagements a réaliser L Unité ‘ Quantité I PU Total HT
dispositions relatives a la structure '
piquage enduit + joint silicone sur poteaux coté vestiairé ML 3 - 20 60
Traitement des épaufrures de la casquette béton ML 27 ) 100 2700
sous-total structure B 2 760,00 €
dispositions relatives au clos et
reprise des joints périphériques des menuiseries ML 55 20 1100
remplacement enduit platre par tablette bois ou aluminium ML 14 100 1400
remise en peinture de la fagade revétement |3 - M?2 72 80 5760
remise en peinture doublage placo en fagade owm 14 40 560
sciage et piquage du dallage devant les portes d'entrées pour
|créatiion d'un caniveau avec évacuation des eaux forfait 2 2 000 4000
remplacement du bloc porte d'accés au vestiaire u 1 3500 3500
- —_— —_— po— - . _—0
sous total clos 16 320,00 €
T dispositions relatives au couvert LN
remplace;nent des toles formant closoir en bas de pente B ML 15 100 1500
tt del t réfection des joints entre éléments

n:e ?yage e Ia couYerture e ction des joints en n Borrlith 1 500 500
d'abillage de l'acrotére .
réalisation d'une équerre d'étanchéité sur la casquette béton ML 27 100] 2700
sous total couvert N 4 700,00 €

Total cumulé HT 23 780,00 €
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