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PARTIE 1 : Rapport

1) Objet de I'enquéte et cadre juridique

Objet de I'enquéte

Le Président du Tribunal Administratif de Montpellier m’a nommé en qualité de commissaire
enquéteur par une décision en date du 30 janvier 2024 (annexe 1) et par lettre du 7 février 2024
j’ai déclaré sur I’'honneur ne pas étre intéressé a l'opération a titre personnel ou en raison de mes
fonctions, notamment au sein de la collectivité, de I'organisme ou du service qui assure la maitrise
d’ouvrage, la maitrise d’ceuvre ou le contréle de l'opération soumis a enquéte au sens des
dispositions de l'article L.123-5 du code |'environnement.

La présente enquéte publique porte sur la modification n°7 du PLU de Mauguio-Carnon et s’est
déroulée du 18 mars au 18 avril 2024.Cette enquéte, ouverte par arrété municipal n° URBA-20-
2024 du 15 février 2024 (annexe 2) a pour objet d’apporter des ajustements aux réglements et/ou
zonage du PLU applicables aux secteurs UE2, 1AUE1, A, NM et NL du PLU a savoir notamment :

Rectifier et réactualiser les régles d’urbanisme applicables en secteur
UE2-Fréjorgues Est et Ouest

e Rectifier les régles valant pour le secteur 1AUE2 en matiere de
destination de constructions interdites (article 1AUE1)

e Intégrer deux mas traditionnels supplémentaires au titre des « mas
remarquables » recensés par le Plan Local d’Urbanisme en secteur A

e Reclasser les secteurs dits « Le Petit Travers », « Le Travers » et « Le
Grand Travers » relevant jusqu’ici du zonage NM en zonage NL

Lenquéte avait donc pour objet de présenter au public les modifications du PLU souhaitées par
la collectivité. Le dossier a disposition du public, tant sous forme papier que sous forme
dématérialisé, était complet au sens de la réglementation et permettait clairement d’identifier
les enjeux ainsi que les éventuels impacts en terme environnemental et la capacité de la
collectivité a les prendre en compte.



Au terme de lI'enquéte, la collectivité sera amenée a prendre une décision au regard des
observations des Personnes Publiques Associées, du public lui-méme ainsi que de l'avis du
commissaire enquéteur.

Cadre juridique
Le cadre juridique de cette modification s’apprécie tant sur le fond que sur la forme.

Pour ce qui est des conditions de fonds :

Conformément aux dispositions des articles L. 153-41, L. 153-45, L 153-31 et L 153-36 du Code de
I’'Urbanisme, la procédure dite de modification d’un plan local d’'urbanisme peut étre utilisée dans
les cas suivants :

Article L 153-36 du Code de I’'Urbanisme :

Pour modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions ».

Article L 153-41 du Code de I’Urbanisme :

Quand la modification du PLU a pour effet de :

e Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction
résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des régles du
plan;

e Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

e Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

e Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code

Par contre, le projet de modification du PLU ne peut avoir pour effet ou pour objet (Article L.153-
31 du Code de I'Urbanisme) de :

e Changer les orientations définies par le Projet dAménagement et de
Développement Durable (PADD) du PLU (i)

e Réduire un espace boisé classé (EBC), une zone agricole (zone A) ou
naturelle et forestiere (zone N), ou une protection édictée en raison
des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

e Quvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser (zone AU) qui, dans les 6
ans suivant sa création, n’a pas été ouverte a I'urbanisation ou n’a pas
fait I'objet d’acquisitions foncieres significatives par la commune ou


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte&categorieLien=id

I’établissement porteur du PLU(i) , directement ou par l'intermédiaire
d'un opérateur foncier.

e Créer des orientations d'aménagement et de programmation de
secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement
concerté.

Ces objets relevant de la procédure de révision du PLU.

Pour ce qui est des conditions de forme :

La procédure de modification N°7 du Plan Local d’urbanisme de la Commune de Mauguio- Carnon
s‘opere conformément aux dispositions des articles L 153-36 a L153-48 du Code de l'urbanisme.

Cette procédure s’opére selon les modalités suivantes :

Article L153-37 du Code de I'urbanisme.

« La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification »

Article L153-40 du Code de l'urbanisme

« Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition au public du projet, le
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet
de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-
9.»

Article L153-41 du Code de l'urbanisme

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre lll
du titre 1l du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement publicde
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

e Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de constructions
résultant , dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du
plan

e Soit de diminuer ces possibilités de construire

e Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

e Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code


https://outil2amenagement.cerema.fr/le-plan-local-d-urbanisme-plu-plui-r37.html
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idSectionTA=LEGISCTA000006159210&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idSectionTA=LEGISCTA000006159210&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idSectionTA=LEGISCTA000006159210&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte&categorieLien=id

Article L153-41 du Code de l'urbanisme

« A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de |'établissement
public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.

L153-44 du Code de I'urbanisme

« L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles
L. 153-23 a L. 153-26. »

Au vue des conditions de forme et de fonds, la commune de Mauguio Carnon considére que la
procédure de modification peut donc étre utilisée.

2) Organisation et déroulement de I’enquéte

Apres avoir été désigné par le Tribunal Administratif de Montpellier comme commissaire-
enquéteur, j’ai pris contact avec la mairie de Mauguio Carnon et son responsable du service
urbanisme Mr Gaillard et nous avons convenu d’un premier rendez-vous le jeudi 15 février 2024
dans les locaux de la mairie pour procéder a une premiére étude du dossier.

Lors de cette réunion, Mr Gaillard m’a présenté les objectifs de cette septieme modification du PLU,
objectifs rappelés ci-dessus.

Une deuxieme rencontre a eu lieu le jeudi 7 mars pour une visite de la zone de Fréjorgues au regard
du premier objectif de la modification qui concernait la rectification et réactualisation des regles
d’urbanisme applicables en secteur UE2-Fréjorgues Est et Ouest.

La suite des échanges s’est déroulée essentiellement par mails jusqu’a la vérification de l'arrété
du maire ouvrant I’'enquéte publique ainsi que de I'avis d’enquéte lui-méme (annexe 3).

Dans cet arrété et l'avis d’enquéte, il a été prévu que les pieces du dossier ainsi qu'un registre
d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire-enquéteur seront déposés
a la Mairie de Mauguio-Carnon et en Mairie Annexe de Carnon a compter du lundi 18 mars 2024
et jusqu’au jeudi 18 avril 2024 inclus, aux jours et heures habituels d'ouverture (lundi au vendredi
matin de 8HOO0 a 12H00 et de 13H30 a 17H30, le vendredi apres-midi de 13H30 a 17H00).

Le dossier d’enquéte a été déposé et était consultable du lundi 18 mars 2024 a 8H0O0 au jeudi 18
avril 2024 a 17HOO inclus :

e A la Mairie de Mauguio-Carnon et en Mairie Annexe de Carnon
pendant toute la durée de I'enquéte, aux jours et heures habituels
d'ouverture.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211376&dateTexte&categorieLien=cid

e Sur le site internet de la Commune de Mauguio-Carnon :
https://www.mauguio-carnon.com ou https://www.mauguio-
carnon.com/ma-ville/municipalite/concertations

e Sur le site dématérialisé mis a disposition du public a I'adresse
suivante : https://www.democratie-active.fr/modification7plu/

e Au moyen du point numérique mis a disposition des usagers dans le
hall d’accueil de I’'Hé6tel de Ville. Place de la Libération a Mauguio, du
lundi au vendredi, aux jours et heures habituels d'ouverture.

Le public a pu prendre connaissance du dossier et transmettre ses observations durant 'enquéte :

- Sur les registres d'enquéte déposés a la Mairie de Mauguio, siége
de I'enquéte et en Mairie Annexe de Carnon ;

- Les adresser par écrit a M. Le Commissaire-enquéteur :
Monsieur Thierry DAVIN
Enquéte publique Modification n°7 du PLU
Hotel de ville
Place de la Libération Charles de Galle BP 20.
34130 Mauguio

- Les déposer par voie électronique sur le registre dématérialisé mis
a disposition du public a I'adresse suivante :
https://www.democratie-active.fr/modification7plu/

De plus, avant le début de I'enquéte, le commissaire enquéteur a déposé le 16 mars un registre
papier a la Mairie annexe de Carnon.

Le commissaire enquéteur pouvait aussi recevoir, sur rendez vous , toute personne qui en faisait
la requéte diment motivée.

Enfin , toute personne pouvait, sur sa demande et a ses frais , obtenir communication du dossier
d’enquéte publique auprés de la commune de Mauguio-Carnon dés la publication de l'arrété
d’ouverture.

LUinformation du public a été réalisée de plusieurs manieres, comme prévue dans la
réglementation :

e Par voie de presse (annexe 4)les avis ont été publiés dans le Midi Libre
le 29 février avec rappel le 21 mars ainsi que dans la Gazette du 22 — 28
février avec rappel le 21 — 27 mars

e Sur le site internet de la mairie, 'ensemble du dossier était consultable
comme prévu dans 'avis d’enquéte publique

e Par voie d’affichage I'avis d’enquéte (couleur jaune format A2 annexe
5) a été affiché a la mairie de Mauguio, a la mairie annexe de Carnon
ainsi que, a la demande du commissaire enquéteur, sur des panneaux


https://www.mauguio-carnon.com/
https://www.mauguio-carnon.com/ma-ville/municipalite/concertations
https://www.mauguio-carnon.com/ma-ville/municipalite/concertations
https://www.democratie-active.fr/modification7plu/
https://www.democratie-active.fr/modification7plu/

d’informations officiels situés Place Mendes France a Mauguio (Site du
marché) et sur I'esplanade du Port de Carnon ainsi que sur le batiment
de la Capitainerie de Carnon

Le commissaire-enquéteur a assuré trois permanences en Mairie de Mauguio sieége de 'enquéte,
Place de la Libération les :

e Lundi 18 mars 2024 de 9HOO heures a 12H0O heures
e Vendredi 05 avril 2024 de 9H0O heures a 12H00 heures
e Etlejeudi 18 avril 2024 de 14H00 heures a 17H00 heures

Lenquéte a été cloturée a la fin de la troisieme permanence le 18 avril a 17h ; il a été procédé a
la cl6ture des deux registres papier de la mairie de Mauguio et celui de la mairie annexe de
Carnon, ainsi que le registre dématérialisé.

Syntheése des observations

Au terme de chacune des trois permanences organisées par le commissaire enquéteur, les
observations ont été transmises au directeur du service de I'urbanisme a la Mairie de Mauguio-
Carnon.

Le proces-verbal de synthese (annexe 6) a été transmis par mail le 26 avril 2024 et la collectivité
a répondu par lettre recommandée avec AR recue le 6 mai 2024 par le commissaire en quéteur
(annexe 7).

3) Analyse des observations et avis du commissaire enquéteur

Avis de l'autorité environnementale et des autres PPA

La MRAE a émis le 17 novembre 2023 un avis (annexe 8) conforme de dispense d’évaluation
environnementale, rendu en application de I'article R.104-35 du code I'urbanisme, sur le projet
de modification n°7 du plan local d’'urbanisme de Mauguio-Carnon (Hérault).

Quant aux avis des PPA, le service départemental de l'architecture et la région Occitanie n‘ont
émis aucune observation.

Seule la DDTM34 a fait des observations par lettre du 14 mars 2024 (annexe 9).

Observations de la DDTM 34 et réponses de la collectivité :

Observation DDTM

-Ce projet de modification n'ayant pas fait I'objet de réunion de travail préalablement a sa
notification, je vous informe qu‘il subsiste dans le dossier quelques points qu'il convient de faire
évoluer.



Remarque du CE: IL est dommage que la collectivité n’ait pas, préalablement, engagé des
échanges avec la DDTM.

Observation DDTM

-Sur la rectification et la réactualisation des regles d'urbanisme applicables en secteur
UE2 - Fréjorgues Est et Ouest

Ce premier objet de la modification du PLU vise a traduire réglementairement le plan guide de
requalification des zones d'activités de Fréjorgues Est et Ouest, ainsi que le cahier des
recommandations architecturales, urbaines, paysageres et environnementales associé.

Le projet de reglement écrit du PLU ajoute la possibilité d'une implantation des constructions en
recul minimum de 25 metres par rapport a I'axe de la RD 66.

Cette regle d'implantation est susceptible d'augmenter la constructibilité des parcelles situées de
part et d'autre de la RD 66 avec comme conséquence directe une modification non négligeable
du paysage perceptible depuis cette voie. Il conviendra de justifier cette évolution de
I'implantation du bati et de définir des prescriptions architecturales afin de garantir la qualité
urbaine le long de cet axe identifié comme une vitrine du linéaire commercial par le plan guide.

Question du CE :
Comment comptez-vous justifier I'évolution mentionnée ci-dessus par la DDTM ?
Réponse de la collectivité :

La remarque sur la régle d’'implantation/RD 66 est erronée puisqu’aucune modification n’a été
apportée sur cette regle de recul (CJ réeglement avant/apres).

Observation DDTM

-De plus, cette évolution de la constructibilité pourrait permettre de mettre en ceuvre la stratégie
de mutualisation des espaces de stationnement automobile proposée par le plan guide. Il
conviendra de transcrire cet objectif dans le reglement écrit du PLU.

Question du CE :
La commune s’engage-t-elle a transcrire 'objectif dans le PLU ?
Réponse de la collectivité :

Pas de réponse a cette question

Remarque du commissaire enquéteur :

Sans étre un réel obstacle au projet de modification, il convient que la collectivité engage une
réflexion sur le sujet.

Observation DDTM

Le plan guide prévoit également la requalification des espaces publics de voirie comme principal
levier de I'évolution du parc d'activités. Au regard de I'évolution de la constructibilité des parcelles
situées en bordure de la RD 66 (rue Héléene Boucher, rue de la Jasse) la mise en ceuvre




opérationnelle de cette stratégie apparait comme indispensable afin d’assurer la qualité
paysagere et environnementale (consolidation des trames verte et bleue, création d’ilots de
fraicheur) de la zone d’activités de Fréjorgues .

Question du commissaire enquéteur :

Quelle est la réponse de la collectivité a cette demande de mise en ceuvre opérationnelle de cette
stratégie ?

Réponse de la collectivité :

La seconde remarque sur l'engagement des travaux de requalification VRD méritera des
précisions opérationnelles notamment de calendrier. Elles ont été sollicitées aupres de la

Communauté d’Agglomération des Pays de I'Or qui a fourni un calendrier des travaux (Annexe
10).

Observation de la DDTM

Il est a noter dans le projet de réglement écrit I'absence de réglementation précise relative a
I'implantation de dispositifs de production d'énergie renouvelable en toiture. Compte tenu des
surfaces potentielles de toiture susceptibles d'étre équipées de panneaux photovoltaiques, mais
également des objectifs de qualités paysageres et architecturales défendus par la commune sur
ce secteur, la réglementation de l'implantation des dispositifs de production d’énergie
renouvelable apparait souhaitable.

Question du commissaire enquéteur :
Limplantation des dispositifs de production d’énergie renouvelable fera-t-elle l'objet d’'une
réglementation ?

Réponse de la collectivité :

Lobservation sur le photovoltaique est a traiter, 1a encore, en lien avec la Communauté
d’agglomération du Pays de I'Or et l'architecte conseil de l'opération, pour une proposition
d’article réglementant ces implantations (cf ** les remarques complémentaires de la commune
de Mauguio a la fin des observations de la DDTM)

Réponse de la Communauté des pays de I'Or :

S'agissant de la remarque sur |'absence de régles d'intégration des panneaux photovoltaiques
dans le réglement, I'ajout d'une disposition dans le reglement pourrait se révéler contre-
productive au regard de la volonté de I'Agglomération de développer les ouvrages de production
d'énergie renouvelable sur le territoire, compte tenu des contraintes techniques de
constructibilité en renouvellement urbain et celles liées a la sécurité de la navigation aérienne.

Cependant, cette observation s'inscrit en effet dans la volonté de I'Agglomération de qualité
architecturale et environnementale, c'est d'ailleurs pourquoi un plan guide et un cahier de
recommandation ont été établis, et l'avis de |'architecte-conseil est imposé aux différents
porteurs de projet avant tout dép6t de demande d'autorisation d'urbanisme.

10



Il pourrait étre envisagé, dans un second temps, d'adapter le reglement dans la prochaine révision
du PLH pour renforcer la portée juridique de ces recommandations ».

Observation de la DDTM sur le périmétre de la zone 1AUE2

Le projet de reglement graphique ne fait pas apparaitre de modification de périmeétre de la zone
1AUE2 correspondant a la Zac Parc Industries Or Méditerranée (PIOM, ex ZAC Portes de
I'aéroport). Cette zone est largement surdimensionnée en raison de l'application des dispositions
du Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) qui limite sa constructibilité, mais également
de la modification du SCOT en cours qui définit désormais les surfaces constructibles en extension
urbaine par niveau d’armature économique.

Au regard de la révision générale du PLU de la commune qui se déroule en paralléle de la présente
modification 7, cette zone 1AUE2 devra donc étre réduite en cohérence avec le SCOT applicable.

Question du commissaire enquéteur :

Qu’en est-il en termes de cohérence, pour la zone 1AUE2, entre la modification 7 du PLU et le
SCOT en cours de modification ?

Réponse de la collectivité :

Cette derniére remarque concerne le périmetre de la zone 1AUE2 mais renvoie au SCOT et a la
révision du PLU concernant des réductions/ajustements de périmétre. Il s’agit davantage d’une
remarque que d’une requéte

Observation de la DDTM sur I'intégration de deux mas traditionnels supplémentaires au titre
des « mas remarquables » recensés par le PLU en secteur A

IL est rappelé que le changement de destination des mas situés en zone agricole est autorisé par
la Loi Littoral lorsque la construction a été régulierement édifié avant 1943 et lorsqu’il a été
constaté I'abandon de l'usage agricole du mas.

Pour faciliter la diversification des usages de ces mas, tout en maintenant l'activité agricole du
site, il est rappelé la possibilité de n‘autoriser le changement de destination que sur une partie
du mas.

Au vu de l'activité agricole du Mas de la Clausade et de sa surface importante (18 hectares), je
vous engage a limiter le changement de destination a une seule partie du domaine.

Question du commissaire enquéteur :

Le changement de destination du Mas de la Clausade sera-t-elle limitée a une partie du domaine
comme le souhaite la DDTM ?

Réponse de la collectivité :

Lemprise des mas traditionnels sera précisée avec une liste des parcelles intéressées
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Observation de la DDTM sur le reclassement en zone NL des secteurs dits « Le Petit Travers »,
« Le Travers » et « Le Grand Travers » relevant jusqu’ici du zonage NM

Le plan de zonage joint au dossier est imprécis et n’est pas légendé. Le périmetre envisagé pour
chaque zone ne peut étre analysé en I'état. Il convient de nous transmettre une nouvelle version
de ce plan de zonage faisant apparaitre distinctement les périmeétres respectifs des zones NL et
NM projetés dans le cadre de la modification n°7 du PLU.

En outre, le projet de reglement écrit modifié contient des références réglementaires qu’il
convient d’actualiser.

Question du commissaire enquéteur :

La nouvelle version du plan de zonage évoquée ci-dessus a-t-elle été transmise a la DDTM ?

Réponse de la collectivité :

Le plan de zonage Petit Travers est en cours de définition cartographique et suite a un contact pris
avec la DDTM 34, aucun complément ou élément de réponse n’est a apporter auprés d’eux
aujourd’hui et en cours d’enquéte. La traduction sera vérifiée sur la base du dossier soumis a
I'approbation du Conseil Municipal et annexée a cette délibération.

Quant a l'actualisation du projet de réglement écrit évoqué ci-dessus, elle sera prise en compte
dans le dossier soumis a 'approbation du Conseil Municipal et annexé a cette délibération.

Lavis de la DDTM34 en date du 14 mars 2024 se termine ainsi : « En conséquence, et sans
m’opposer a la poursuite de la procédure de modification du PLU, je vous engage a prendre en
compte les observations mentionnées ci-dessus ».

** Concernant le photovoltaique : La réponse de la Commune de Mauguio rappellera le dispositif
prévu en matiere de toiture dans le cadre de cette modification n°7, a savoir (Cf Notice descriptive
Page 20): «ll. 1.5. Compléter les regles valant en matiere d'aspect extérieur (Article UE11)

Le plan d’actions issu de I'étude de requalification de Fréjorgues Est et Ouest retenait parmi ses 5
axes celui consistant a agir sur la qualité architecturale et environnementale des batiments et des
espaces publics.

Le plan guide et le cahier de recommandations architecturales, urbaines, paysageres et
environnementales tiennent compte de cet enjeu a travers une orientation stratégique :

« Favoriser 'attractivité de Fréjorgues : mutation d’'une ZAE vers un Parc d’activités attractif avec
plus de qualité architecturale et environnementale, »

Ainsi, les regles de l'article UE 11 sont modifiées ou complétées sur un certain nombre de
thématiques architecturales :

En ce qui concerne les toitures :

Le dispositif existant, qui se limitait a admettre tout type de toiture, est complété par des
préconisations qualitatives plus étoffées :
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La toiture, au méme titre que les facades, devra également faire I'objet d’un traitement qualitatif.
Pensée comme une véritable «5e facade », elle devra, outre ses fonctions sécuritaires, de
confort ou de fourniture d’énergie, étre un élément esthétique de la construction. Les toitures
terrasses non végétalisées devront étre de couleur claire... »

La production photovoltaique en toiture est donc mentionnée comme potentielle et s’inscrit dans
une démarche double de développement durable et d’insertion architecturale.

Concernant la stratégie de mutualisation des espaces de stationnement
Sur ce sujet également, | réponse de la Commune de Mauguio rappellera le dispositif prévu en
matiére de stationnement dans le cadre de cette modification n°7, a savoir (Cf Notice descriptive):
« Le Plan Guide détaille différentes orientations, actions et stratégies a mettre en ceuvre dont une
dédiée a la mobilité, Etre le support de 'ensemble des stratégies « mobilité » :
e Requalification des espaces publics,
e Refonte du plan de circulation pour plus de fluidité, de lisibilité et
d’accessibilité,
e Achever le maillage des mobilités actives (vélo, piétons) tout en
complétant l'offre en transports collectifs
e Définir une politique de stationnement offrant une alternative :
verticaliser, mutualiser, réglementer

Le Plan Guide détaille différentes orientations, actions et stratégies a mettre en ceuvre dont une
dédiée a la mobilité, Etre le support de I'ensemble des stratégies « mobilité ».

Chaque axe de voirie requalifié doit pouvoir maintenir les fonctionnalités techniques associées :
desserte des parcelles, les acces poids-lourds, certains espaces de stationnement, la végétation
en place.

C'est également I'opportunité de la mise en ceuvre des axes stratégiques de liaisons douces et
cyclables.

Le levier d'intégration de ces nouvelles stratégies, s'effectue par la mise en place d'un nouveau
schéma circulatoire confortant un axe principal de liaison a double sens (Saint Exupéry), mais
affirmant des boucles locales a sens unique. Le gain d'emprise de chaussée circulée, la
suppression de places de stationnements permet l'insertion des nouvelles fonctionnalités,
notamment cyclables.

Ce rééquilibrage des modes de déplacements selon les différents profils de voirie s'effectue au
profit de I'instauration d'un cheminement piéton et cyclable confortable et sécurisé. L'ensemble
est au service d'un équilibrage des déplacements piétons, cycles, VL et PL.

Linstauration de regles valant en matiére de stationnement "vélos" tend a accompagner cette
opération de requalification du secteur d’activités économiques de Fréjorgues.

Ces nouvelles régles instaurent des prescriptions en termes d’accessibilité, de niveau
d’équipements requis, de superficie et de conception.

Les normes de stationnement « automobiles » demeurent inchangées ».
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La Commune de Mauguio précise que la modification n°7 a une portée réglementaire limitée au
stationnement « Deux roues », |’évolution des normes de stationnement automobile étant
renvoyé a la révision du PLU et a 'engagement opérationnelle de la requalification des espaces
publics et mise en ceuvre des infrastructures de stationnement envisagées (parking silos).

Avis, observations du public et réponses de la collectivité

Comme mentionné ci-dessus, le commissaire enquéteur a tenu 3 permanences (18 mars, 5 et 18
avril) au cours desquels il a recu 8 personnes.

Lors de la permanence du 18 mars :

Messieurs Mallol Gérald et Boubol Frédéric souhaitaient savoir si des modifications
étaient prévues sur la zone 1AUEL.

Réponse de la collectivité :

Effectivement, la modification n°7 du PLU n’apporte aucune modification aux régles
d’urbanisme applicables au secteur 1AUE1 (Louvade).
Cette précision a été apportée oralement a M. Boubal a 'occasion d’une récente réunion
publique (Révision du PLU du 29 février dernier)

Monsieur Cazorla Joseph est venu expliquer qu’il ne comprenait pas le changement de
classification de la zone Al « Mazet de Claret » qui passe en zone « rouge fort aléas ». Il
habite sur cette zone depuis 50 ans et n’a jamais constaté des hauteurs d’eau a ce niveau.
De plus, a sa connaissance, il n’y a jamais eu d’études sur un plan d’évacuation des eaux
pluviales sur le secteur ; cette personne habite sur la section DW134 et 135.

Réponse de la collectivité :

Lobservation concerne la révision du PPR Inondation qui est en cours. Une enquéte
publique devrait étre organisée par les services de I'Etat, compétents en la matiére, d’ici
guelgues mois (consultation PPA imminente)

Lors de la permanence du 5 avril :

Messieurs Mallol et Boubol, déja venues le 18 mars, ont posé la méme question ; il leur a
été confirmé qu’aucune modification ne concernait la zone 1AUE1.

Mme Lafuy Nadine, Présidente de l'association « Riverains du Grand Travers » et Mme
Francoise Claire, Présidente de l'association « Grande Motte Environnement » avaient
deux questions par rapport a la lettre de la DDTM 34 . Les deux questions concernaient la
remarque de la DDTM sur I'imprécision du plan de zonage joint au dossier et I'actualisation
du projet écrit modifié.
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Le commissaire enquéteur, qui avait posé les mémes questions a la collectivité, leur a fait part
des réponses qu’il avait obtenues et ces deux personnes ont trouvé ces réponses parfaitement
satisfaisantes.

Lors de la permanence du 18 avril :

Monsieur Adolphe Cazorla, frere de Joseph Cazorla venu le 18 mars, est venu remettre une lettre,
annexée au registre papier, sur le méme sujet que son frére a savoir le passage de sa zone
d’habitation en « rouge fort aléas ». Il lui a été communiqué la méme réponse qu’a son frére ; de
plus Mr Cazorla a fait la méme observation sur le registre dématérialisé.

Pour ce qui est du registre dématérialisé, il a enregistré 10 observations (annexe 11) dont 7 se
déclarent favorables a la modification, deux ne se prononcent pas et la derniére est celle de
Mr Cazorla Adolphe mentionné ci-dessus.

Enfin une lettre de Monsieur Quédeville a été recue, annexée au registre papier, qui concernait
I’habitat et les transports ; il s'avére que ces deux sujets n‘avaient aucun lien avec la modification
du PLU comme |'a écrit ci-dessous la collectivité :

Réponse de la collectivité :

« La remarque se structure autour de deux thémes, |'habitat et le transport développée
notamment lors des récentes réunions publiques des 29 février et 6 mars dernier (Révision du
PLU- restitution diagnostic et premiéres intentions). Sur I’habitat, les remarques émises en
matiere d’objectif de population, de renouvellement urbain et de constructibilité du secteur de
la Garrigue n’ont aucun rapport avec les objets de la modification n°7 du PLU. De méme, les
remarques développées sur le transport s’attachent au développement des déplacements doux
et transport collectif et sont sans rapport avec les objets et objectifs de la modification n°7 du
PLU »

Synthese des observations du public

Au vu des observations du public que ce soit sur les registres papier et dématérialisé ainsi que
celle regue par lettre, il s'avere que toutes les réponses ont été fournies au public qui, au
demeurant, n’a pas été trés nombreux a se présenter aux 3 permanences ; quant au registre
dématérialisé, s’il a été aussi peu utilisé il faut souligner qu’il a fait I'objet de 617 téléchargements
et 100 visiteurs uniques.

Synthése des observations des PPA
Comme il a été signalé plus haut dans ce rapport, seule la DDTM34 a fait part d’observations

auxquelles il a été répondu clairement par la collectivité ainsi que la Communauté des Pays de
I'Or qui était concernée par certaines d’entre elles.
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Le commissaire enquéteur prend acte des réponses de la collectivité sur toutes les questions
posées par le public (tant sur le registre papier que sur le registre dématérialisé) et par les PPA et
en tiendra compte lors de ses conclusions.

Le 9 mai 2024

Le Commissaire enquéteur

el

Thierry DAVIN
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Enquéte publique sur la modification n°7 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Mauguio — Carnon

PARTIE 2

CONCLUSIONS ET AVIS

du commissaire enquéteur sur le projet de

Modification n°7 de la

Commune de Mauguio — Carnon
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Cette partie de mon rapport présentera mes conclusions et mon avis motivé comme le stipule la
réglementation en vigueur.

A cet égard et pour attester de mon objectivité et de ma neutralité, j'ai déclaré sur I’'honneur, par
lettre du 7 février 2024, ne pas étre intéressé a I'opération a titre personnel ou en raison de mes
fonctions, notamment au sein de la collectivité, de I'organisme ou du service qui assure la maitrise
d’ouvrage, la maitrise d’ceuvre ou le controle de l'opération soumis a enquéte au sens des
dispositions de I'article L.123-5 du code l'environnement.

Objet de I'enquéte

J'ai été chargé par le Président du Tribunal Administratif de Montpellier par une décision en date
du 30 janvier 2024 de procéder a I'enquéte publique relative a la modification n°7 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Mauguio — Carnon.

Lenquéte, qui s’est déroulée du 18 mars au 18 avril 2024, avait donc pour objet de présenter au
public les modifications souhaitées par la collectivité. Le dossier a disposition du public, tant sous
forme papier que sous forme dématérialisée, était complet au sens de la réglementation et
permettait clairement d’identifier les enjeux ainsi que les éventuels impacts en terme
environnemental et la capacité de la collectivité a les prendre en compte.

Au terme de l'enquéte, la collectivité sera amenée a prendre une décision au regard des

observations des Personnes Publiques Associées, du public lui — méme ainsi que de l'avis du
commissaire enquéteur.

Le projet soumis a I'enquéte

La modification n°7 du PLU de la commune de Mauguio — Carnon a fait I'objet d’un avis de la MRAe
en date du 17 novembre 2023 qui a considéré qu’au regard des éléments transmis par la personne
publique responsable des enjeux connus par la MRAe, le projet de modification du PLU n’est pas
susceptible d’entrainer des impacts notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens
de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du 27 juin 2011 relative a I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement. La MRAe a donc rendu l'avis conforme ci-joint :
« Le projet de modification n°7 du PLU de Mauguio — Carnon (Hérault), objet de la demande
n°® 2023-012429 ne nécessite pas d’évaluation environnementale. Le présent avis conforme sera
joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du publique. ».

En conclusion, le commissaire — enquéteur constate que le projet de modification n°7 du PLU de
Mauguio — Carnon a permis, tant aux PPA qu’au public lui— méme, de clairement exposer les buts
et les enjeux liés a cette procédure et que le dossier et 'ensemble des documents a disposition du
public et des PPA, étaient parfaitement clairs et exhaustifs et permettaient d’appréhender
totalement les éventuelles conséquences de cette modification.
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Conditions réglementaires

Tant sur le plan réglementaire que sur le plan du déroulement, I'enquéte elle-méme n’appelle
aucune remarque spécifique.

Apres avoir été désigné par le Tribunal Administratif de Montpellier comme commissaire-
enquéteur, j'ai pris contact avec la mairie de Mauguio Carnon et son responsable du service
urbanisme Mr Gaillard.et nous avons convenu d’un premier rendez-vous le jeudi 15 février 2024 a
10h30 dans les locaux de la mairie pour procéder a une premiere étude du dossier.

Lors de cette réunion, Mr Gaillard m’a présenté les objectifs de cette septieme modification du PLU,
objectifs rappelés ci-dessus.

Une deuxieme rencontre a eu lieu le jeudi 7 mars pour une visite de la zone de Fréjorgues au regard du
premier objectif de la modification qui concernait la rectification et réactualisation des régles
d’urbanisme applicables en secteur UE2-Fréjorgues Est et Ouest

La suite des échanges s’est déroulée essentiellement par mails jusqu’a la vérification de I'arrété du
maire ouvrant I’enquéte publique (annexe 2) ainsi que de I'avis d’enquéte lui-méme (annexe 3).
Dans cet arrété et l'avis d’enquéte, il a été prévu que les pieces du dossier ainsi qu'un registre

d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le Commissaire-Enquéteur seront déposés a
la Mairie de Mauguio-Carnon et en Mairie Annexe de Carnon pendant trente-deux jours, a compter
du lundi 18 mars 2024 au jeudi 18 avril 2024 inclus, aux jours et heures habituels d'ouverture (lundi
au vendredi matin de 8H00 a 12HO0O0 et de 13H30 a 17H30, le vendredi apres-midi de 13H30 a 17H00).

Le dossier d’enquéte a été déposé et était consultable du lundi 18 mars 2024 a 8H0O0 au jeudi 18 avril
2024 a 17HO00 inclus :

e A la Mairie de Mauguio-Carnon et en Mairie Annexe de Carnon pendant toute
la durée de I'enquéte, aux jours et heures habituels d'ouverture.

e Sur le site internet de la Commune de Mauguio-Carnon :
https://www.mauguio-carnon.com
ou https://www.mauguio-carnon.com/ma-ville/municipalite/concertations

e Sur le site dématérialisé mis a disposition du public a I'adresse suivante :
https://www.democratie-active.fr/modification7plu/

e Au moyen du point numérique mis a disposition des usagers dans le hall
d’accueil de I'Hotel de Ville. Place de la Libération a Mauguio, du lundi au
vendredi, aux jours et heures habituels d'ouverture.
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Le public pouvait prendre connaissance du dossier et transmettre ses observations durant
I'enquéte :

e Sur les registres d'enquéte déposés a la Mairie de Mauguio, siege de I'enquéte
et en Mairie Annexe de Carnon ;

e Les adresser par écrit a M. Le Commissaire-enquéteur :
Monsieur Thierry DAVIN
Enquéte publique Modification n°7 du PLU
Hotel de ville
Place de la Libération Charles de Galle BP 20.
34130 Mauguio

e Les déposer par voie électronique sur le registre dématérialisé mis a disposition
du public a I'adresse suivante :
https://www.democratie-active.fr/modification7plu/

De plus, avant le début de I'enquéte, le commissaire enquéteur a déposé le 16 mars un registre
papier a la Mairie annexe de Carnon.

Enfin toute personne pouvait obtenir un rendez vous avec le commissaire enquéteur ( si requéte
motivée ) et pouvait obtenir ,a ses frais, communication du dossier d’enquéte auprés de lacommune
de Mauguio-Carnon apreés la publication de l'arrété d’ouverture

Linformation du public a été réalisée de plusieurs maniéres, comme prévue dans la réglementation :

e Par voie de presse les avis ont été publiés dans le Midi Libre le 29 février avec
rappel le 21 mars ainsi que dans la Gazette du 22 — 28 février avec rappel le 21
—27 mars

e Sur le site internet de la mairie, 'ensemble du dossier était consultable comme
prévu dans l'avis d’enquéte publique

e Par voie d’affichage I'avis d’'enquéte (couleur jaune format A2) a été affiché a la
mairie de Mauguio, a la mairie annexe de Carnon ainsi que, a la demande du
commissaire enquéteur, sur des panneaux d’informations officiels situés Place
Mendes France a Mauguio (Site du marché) et sur l'esplanade du Port de
Carnon ainsi que sur le batiment de la Capitainerie de Carnon ; le commissaire
enquéteur a lui-méme Vvérifié les affichages dans les différents lieux.

Le Commissaire-Enquéteur a assuré trois permanences en Mairie de Mauguio sieége de I'enquéte,
Place de la Libération les :

e Lundi 18 mars 2024 de 9HOO heures a 12H00 heures
e Vendredi 05 avril 2024 de 9HOO heures a 12HO00 heures

e Etlejeudi 18 avril 2024 de 14H00 heures a 17H00 heures
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Lenquéte a été cl6turée a la fin de la troisieme permanence le 18 avril a 17h ; il a été procédé a la
cléture des deux registres papier de la mairie de Mauguio et celui de la mairie annexe de Carnon,
ainsi que le registre dématérialisé.

La consultation des PPA s’est effectuée normalement et les avis ont été consignés au fur et a
mesure de leur réception.

La publicité de I'enquéte a été réalisée parfaitement au regard de la réglementation et le
commissaire enquéteur a été destinataire des avis de publicité dans le Midi Libre et dans la Gazette
ainsi que des rappels prévus par les textes. Quant aux avis d’enquéte, couleur jaune format A2, le
commissaire enquéteur a bien vérifié qu’ils étaient disposés en mairie, principale et annexe, ainsi
gue, a sa demande , sur des panneaux d’informations officiels situés Place Mendes France a
Mauguio (Site du marché) et sur I'esplanade du Port de Carnon ainsi que sur le batiment de la
Capitainerie de Carnon

Lenquéte s’est parfaitement déroulée, le commissaire enquéteur n’a rencontré aucun probléme
pendant son déroulement et a particulierement apprécié la réactivité de la collectivité en
particulier pour fournir les réponses aux questions posées tant par les PPA que par le public et aussi
par le commissaire enquéteur lui — méme.

La publicité de I'enquéte a été parfaitement réalisée tant dans les différents journaux que dans les

emplacements prévus par la collectivité et le commissaire enquéteur ; quant au dossier lui —
méme, soumis a I’enquéte, il était complet au regard des textes en vigueur.

Conclusions sur I’aspect réglementaire

L'analyse des conditions réglementaires dans lesquelles s’est déroulée la présente enquéte
publique conclue aboutit a la conclusion que tout s’est parfaitement déroulé et en accord total
avec la réglementation.

Tous les documents ont été vérifiés par le commissaire enquéteur (arrété du maire, avis d’enquéte
publié, dossier d’enquéte, mesures de publicité...) et n’appellent aucune remarque.

Les trois permanences tenues par le commissaire enquéteur se sont parfaitement déroulées, le
registre dématérialisé était accessible sans difficulté au public et les PPA ont été sollicitées méme
si peu d’entre elles ont répondu.

Avis de la MRAe

Comme mentionné ci-dessus, la M Rae a constaté que le projet de modification n°7 du PLU de la
commune de Mauguio — Carnon (Hérault), objet de la demande n°2023-012429 ne nécessite pas
d’évaluation environnementale.

Conclusions sur les avis des Personnes Publiques Associées

Si les personnes publiques ont été saisies du dossier, trés peu ont répondu et seule la DDTM34 a
fait part de ses observations.

Celles — ci ont fait I'objet de réponses précises de la collectivité elle — méme ainsi que de la
Communauté des Pays de I’Or qui était concernée par certaines observations.

Il convient aussi de préciser que la modification n°7 du PLU est réalisée en parallele avec la
modification du SCOT (sa révision est aussi envisagée mais aucun acte d’engagement n’a été
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réalisé a ce jour) et qu’une révision du PLU est aussi en cours et que cette modification sera
conforme au SCOT en cours de modification.

Participation du Public

La participation du public a été assez faible puisque seules 8 personnes sont venues pendant les
permanences du commissaire enquéteur pour ne déposer que 5 observations. Sur ces 5
observations deux concernent le méme sujet (passage en zone rouge forts aléas) qui n’est pas de
la compétence de la commune de Mauguio, deux autres concernent aussi le méme sujet (pas de
modification de la zone 1AUE1) et une autre concerne certaines réponses de la DDTM34 qui ont
été fournies et qui conviennent parfaitement aux deux personnes venues rencontrer le
commissaire enquéteur.

Quant au registre dématérialisé, il comporte 10 observations dont 7 sont favorables a la
modification n°7 du PLU, 2 ne se prononcent pas et une défavorable déposé par Mr Adolphe
Cazorla déja venu a une permanence du commissaire enquéteur.

De plus, il a été recu une lettre de Mr Jacques Quedeville concernant des sujets en rapport avec la
révision du PLU (en cours) et aucunement la modification n°7.

S’il faut bien constater que la participation du public a été assez faible, il y a eu néanmoins 617
téléchargements sur le registre dématérialisé et 100 visiteurs uniques.

Intérét de la modification n°7 du PLU

La modification du PLU qui a fait I'objet de la présente enquéte publique n’a aucune conséquence
environnementale négative ce que confirme I’avis de la MRAe en dispensant la collectivité d’'une
étude environnementale.

Quant aux observations des PPA, uniquement la DDTM34, et du public, elles ont toutes été
analysées et ont fait I'objet de réponses satisfaisantes et sont en accord avec les documents
d’urbanisme, en particulier le SCOT qui est en cours de modification.

Conclusion sur l'intérét du projet de modification n°7 du PLU de la commune de
Mauguio - Carnon

En conclusion de cette enquéte, la modification du PLU n’a aucune conséquence
environnementale (cf avis de la MRAe) et s’integre totalement dans le SCOT en cours de
modification et qui sera révisé dans le cadre d’une procédure envisagée par la collectivité mais pas
encore engagée.
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PROJET DE MODIFICATION N°7 DU PLU
DE LA COMMUNE DE MAUGUIO — CARNON

Avis du commissaire enquéteur

Lenquéte publique concernant le projet de modification n°7 de la commune a fait 'objet d’'une étude
approfondie par le commissaire enquéteur

Aprés avoir analysé le dossier présenté par la commune, j'ai pu constater sa conformité au regard
des textes en vigueur en matiére de respect de la procédure suivie en particulier au regard de I'arrété
de prescription de I'enquéte ainsi que de I'arrété municipal d’'ouverture de I'enquéte

Aprés avoir recu les observations du public pendant les 3 permanences ainsi qu’une lettre recue par
courrier

Apres avoir recu les observations des PPA, la DDTM34 étant la seule a faire des observations.

Apres avoir étudié et analysé toutes ces observations (public et DDTM34) ainsi que les réponses
fournies par la collectivité et la communauté des Pays de I'Or.

Apreés avoir rédigé les conclusions de cette enquéte, je considére que :
e Lenquéte telle qu’elle a été réalisée est conforme a la réglementation en vigueur

e La MRAE a confirmé dans sa décision gu’il n’existait aucune conséquence environnementale
et qu’une étude environnementale n’était donc pas nécessaire

e Toutes les remarques de la DDTM34 ont fait I'objet de réponses satisfaisantes ou seront
prises en compte

e Les observations du public ont aussi amené la commune a fournir des réponses satisfaisantes
d’autant que nombre d’entre elle étaient, a la base, favorables a la modification proposée

Le commissaire enquéteur émet un avis favorable sur le projet de modification n°7 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Mauguio — Carnon
Fait a Montpellier le 9 mai 2024

.

Thierry Davin
Commissaire enquéteur
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ANNEXES



Annexe 1

REPUBLIQUE FRANCAISE

———

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MONTPELLIER

30/01/2024
N° 23000153 /34 ' Le président du tribunal administratif

Décision portant désignation d'un commissaire-enquéteur

Vu enregistrée le 27 décembre 2023, la lettre par laquelle le Maire de la commune de
Mauguio-Carnon demande la désignation d’'un commissaire enquéteur en vue de procéder 3 une
enquéte publique relative 3 |2 modification n"7 du Plan local d'urbanisme de sa commune ;

Vu le code de l'environnement, notamment ses articles L 123-1 et suivants et R
123-5;

Vu la décision en date du ler septembre 2023 par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué Mme Fabienne CORNELOUP, vice-présidente, pour procéder a la désignation
des commissaires-enquéteurs ;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire-enquéteur établies
au titre de l'année 2024 ;

DECIDE

ARTICLE1: Monsieur Thierry DAVIN est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére
d'assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 : Lindemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par la commune de
Mauguio-Carnon, responsable du projet, en application de la décision du président
du tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE4:  La présente décision sera notifiée au maire de la commune de Mauguio-Carnon et a
Monsieur Thierry DAVIN.

Fait 3 Montpellier, le 30 janvier 2024,

La magistrate-déléguée,
Fab CORNELOUP
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ANNEXE 2

ARRETE MUNICIPAL N° URBA-20-2024

ARRETE PRESCRIVANT 'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION N°7
OBJET
DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE MAUGUIO.

LE MAIRE,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L5211-9 et L5211-
10 ;

VU le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L 153-36 a L 153-44 et R 153-20 et suivants relatifs
a la procédure de modification de droit commun des documents d’urbanisme,

VU la délibération du Conseil municipal n® 211 en date du 19 décembre 2022 qui prend note du projet
de modification n°7 du plan local d’'urbanisme de la Commune de Mauguio et décide de solliciter
l'autorité environnementale d’'une demande de dispense d’évaluation environnementale dans les
conditions prévues aux articles R104-34 a R 104-37 du Code de I’'Urbanisme,

VU la saisine opérée le 16 octobre 2023 aupres de I’autorité environnementale par la Commune
de Mauguio-Carnon concernant une demande de dispense d’évaluation environnementale dans
les conditions prévues aux articles R104-34 a R 104-37 du Code de I’Urbanisme,

VU l'avis conforme rendu le 17 novembre 2023 par la DREAL, service d’appui a la Mission régionale
d’autorité environnementale d’Occitanie (MRAe) qui conclut et confirme l'absence de nécessité de
réaliser une évaluation environnementale concernant la procédure de modification n°7 du Plan local
d’urbanisme,

VU la délibération du Conseil municipal n° 152/23 en date du 18 décembre 2023 qui confirme sa décision
de la Commune de Mauguio ne pas réaliser une étude environnementale concernant la procédure de
modification n°7 du Plan local d’urbanisme de la commune de Mauguio et autorise M. Le Maire a signer
tout acte et document relatif a cette procédure.

VU l'arrété municipal N°URBA-235-2023 en date du 26 décembre 2023 prescrivant I'engagement de la
modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Mauguio ;

VU l'ordonnance n°E23000153/34 du 30/01/2024 de M. le Président du Tribunal Administratif de
Montpellier désignant Monsieur Thierry DAVIN, en qualité de Commissaire-Enquéteur ;

VU les pieces du dossier soumis a I'enquéte publique.

ARRETE

ARTICLE1:

Il sera procédé a une enquéte publique relative au projet de modification n°7 du plan local d’urbanisme
de la Commune de Mauguio pour une durée de trente-deux jours consécutifs, a compter du lundi 18 mars
2024 et jusqu’au jeudi 18 avril 2024 inclus.
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Les caractéristiques principales du projet de modification du Plan local d’'urbanisme tendent a apporter
des ajustements aux réglement et/ou zonage du PLU applicables aux secteurs UE2, 1AUE1, A, NM et NL
du Plan Local d’Urbanisme et consistent notamment a:
- Rectifier et réactualiser les regles d’urbanisme applicables en secteur UE2 - Fréjorgues Est et
Ouest
- Rectifier les régles valant pour le secteur 1AUE2 en matiére de destination de construction
interdites (article 1AUE1)
- Intégrer deux mas traditionnels supplémentaires au titre des « mas remarquables » recensés par
le Plan Local d’Urbanisme en secteur A
- Reclasser les secteurs dits « Le petit Travers », « Le Travers » et « le grand Travers » relevant
jusqu’ici du zonage NM en zonage NL

ARTICLE 2 :

Monsieur Thierry DAVIN, Inspecteur principal du Trésor retraité, a été désigné en qualité de Commissaire-
Enquéteur par ordonnance n°E23000153/34 du 30/01/2024 de M. le Président du Tribunal Administratif
de Montpellier.

ARTICLE 3 :

Les pieces du dossier ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le Commissaire-Enquéteur seront déposés a la
Mairie de Mauguio-Carnon et en Mairie Annexe de Carnon pendant trente-deux jours, a compter du lundi 18 mars 2024 au jeudi 18 avril 2024

inclus, aux jours et heures habituels d'ouverture (lundi au vendredi matin de 8H00 a 12H00 et de 13H30 3 17H30, le vendredi aprés-
midi de 13H30 a 17H00).
Le dossier d’enquéte sera déposé et consultable du Iundi 18 mars 2024 3 8H00 au jeudi 18 avril 2024 & 17H00 inclus :

- ala Mairie de Mauguio-Carnon et en Mairie Annexe de Carnon pendant toute la durée
de I'enquéte, aux jours et heures habituels d'ouverture.
- Sur le site internet de la Commune de Mauguio-Carnon :_https://www.mauguio-carnon.com OU

https://www.mauguio-carnon.com/ma-ville/municipalite/concertations
- sur le site dématérialisé mis a disposition du public a I'adresse suivante : https://www.democratie-active.fr/modification7plu/

- Au moyen du point numérique mis a disposition des usagers dans le hall d’accueil de
I’Hotel de Ville. place de la Libération a Mauguio, du lundi au vendredi, aux jours et heures habituels
d'ouverture.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et transmettre ses observations durant I'enquéte :

- surles registres d'enquéte déposés a la Mairie de Mauguio, siege de I'enquéte et en Mairie
Annexe de Carnon ;

- Les adresser par écrit a M. Le Commissaire-enquéteur :
Monsieur Thierry DAVIN

Enquéte publique Modification n°7 du PLU
Hétel de ville
Place de la Libération Charles de Galle BP 20.
34130 Mauguio

- Les déposer par voie électronique sur le registre dématérialisé mis a disposition du public a
I'adresse suivante : https://www.democratie-active.fr/modification7Zplu/

ARTICLE 4 :
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Le Commissaire-Enquéteur recevra a la Mairie de Mauguio Place de la Libération les :
- lundi 18 mars 2024 de 9HOO heures a 12H00 heures,
- vendredi 05 avril 2024 de 9HOO heures a 12H00 heures,
- etlejeudi 18 avril 2024 de 14H00 heures a 17H00 heures.

Il pourra également recevoir, sur rendez-vous, toute personne qui en fera la requéte diment motivée.

ARTICLE 5 :

A l'expiration du délai d'enquéte prévu a l'article 3, les registres d'enquéte seront clos et signés par le
Commissaire enquéteur, puis transmis dans les 24 heures, avec le dossier d'enquéte et les documents
annexés, au commissaire-enquéteur. Celui-ci entendra toute personne qu'il lui paraitra utile de consulter
ainsi que la commune de Mauguio-Carnon lorsque celle-ci en fait la demande.

Le Commissaire enquéteur rencontrera le responsable du projet dans un délai de huit jours a compter de
la réception du registre d’enquéte et des documents annexés, e lui communiquera les observations
écrites et orales consignées dans un proces-verbal de synthése, en l'invitant a produire, dans un délai de
guinze jours, son mémoire en réponse.

Il examinera les observations, établira un rapport relatant le déroulement de I'enquéte et consignera dans
un document séparé, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables ou non.

Le commissaire-enquéteur transmettra ensuite au maire le dossier de I'enquéte avec le rapport et ses
conclusions motivées dans un délai d'un mois a compter de la date de cloture de I'enquéte.
Le maire adressera, dés leur réception, copie du rapport et des conclusions au président du Tribunal

Administratif ainsi qu'a M. le Préfet de I'Hérault.
Le rapport et les conclusions motivées seront tenus, sans délai, a la disposition du public pendant un an a compter de la date de cl6ture de
I'enquéte.

ARTICLE 6 :

La personne responsable du projet de modification n°7 du PLU est la Commune de Mauguio. Des demandes d’information peuvent étre
formulées aupres de M. Le Maire ou apres de M. Gaillard, Directeur DATU, en charge du suivi de 'enquéte en Mairie de Mauguio. Place de la
Libération 34130 Mauguio aux heures d’ouverture, du lundi au vendredi inclus sauf jours fériés et jours de fermeture exceptionnels.

ARTICLE 7 :
Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera inséré en caracteres apparents dans les
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département de I'Hérault suivants :

"MIDI LIBRE" et "LA GAZETTE DE MONTPELLIER "
quinze jours au moins avant le lundi 18 mars 2024, date d'ouverture de lI'enquéte.
Cet avis sera rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte publique dans ces deux mémes journaux.
Quinze jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte et durant toute la durée de celle-ci, cet avis sera
publié par voie d'affiches et, éventuellement, par tous autres procédés, dans la commune de Mauguio-
Carnon.

L'accomplissement de cette mesure de publicité incombe au maire et sera certifié par lui.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a I'enquéte

ARTICLE 8 :
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Le présent arrété sera affiché sur les panneaux extérieurs d’affichage officiel de la Mairie Place de la
Libération a Mauguio et de la Mairie Annexe de Carnon, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte
et pendant toute la durée de celle-ci.

ARTICLE9 :

Al'issue de 'enquéte publique, le projet de modification n°7 du PLU de Mauguio, éventuellement modifié
pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du
Commissaire enquéteur sera soumis au Conseil municipal de Mauguio pour approbation.

ARTICLE 10 :
Monsieur le Maire de Mauguio et Monsieur le Commissaire enquéteur sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

ARTICLE 11 :
Des copies du présent arrété seront adressées :
- a M. le Préfet de I'Hérault,

- a M. le Commissaire-Enquéteur,
- a M. le Président du Tribunal administratif de Montpellier

Fait a MAUGUIO, le 15 février 2024.

LE MAIRE

Yvon BOURREL
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ANNEXE 3

Q

MAUGUIO
CARNON

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION
N°7 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE
MAUGUIO.

Il sera procédé du lundi 18 mars 2024 a 8HOO et jusqu’au jeudi 18 avril 2024 a 17HO00 inclus, soit durant
trente-deux jours consécutifs a une enquéte publique relative au projet de modification n°7 du plan
local d’'urbanisme de la Commune de Mauguio.

Les caractéristiques principales du projet de modification du Plan local d’urbanisme consistent a
apporter des ajustements aux réglement et/ou zonage du PLU applicables aux secteurs UE2, 1AUE1, A,
NM et NL du Plan Local d’Urbanisme et consistent notamment a:
- Rectifier et réactualiser les regles d’'urbanisme applicables en secteur UE2 - Fréjorgues Est et
Ouest
- Rectifier les régles valant pour le secteur 1AUE2 en matiére de destination de construction
interdites (article 1AUE1)
- Intégrer deux mas traditionnels supplémentaires au titre des « mas remarquables » recensés
par le Plan Local d’Urbanisme en secteur A
- Reclasser les secteurs dits « Le petit Travers », « Le Travers » et « le grand Travers » relevant
jusqu’ici du zonage NM en zonage NL

Par ordonnance n°E23000153/34 du 30/01/2024, M le Président du Tribunal Administratif de
Montpellier a désigné Monsieur Thierry DAVIN, Inspecteur principal du Trésor retraité, en qualité de
Commissaire-Enquéteur.

Dossier d’enquéte :

Le dossier d’enquéte sera déposé et consultable du 18 mars 2024 a 8HOO et jusqu’au jeudi 18
avril 2024 a 17HO00 inclus:

- ala Mairie de Mauguio-Carnon et en Mairie Annexe de Carnon pendant toute la durée
de I'enquéte, aux jours et heures habituels d'ouverture (lundi au vendredi matin de
8HO00 a 12HOO0 et de 13H30 a 17H30, le vendredi aprés-midi de 13H30 a 17H00).

- Sur le site internet de la Commune de Mauguio-Carnon :_https://www.mauguio-
carnon.com ou https://www.mauguio-carnon.com/ma-
ville/municipalite/concertations
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- Au moyen du point numérique mis a disposition des usagers dans le hall d’accueil de
I’Hotel de Ville. Place de la Libération a Mauguio, du lundi au vendredi, aux jours et
heures habituels d'ouverture.

Observations et propositions :

Le public pourra déposer ou transmettre ses observations et propositions durant 'enquéte,
du 18 mars 2024 a 8HOO et jusqu’au jeudi 18 avril 2024 a 17H00 inclus:

- Sur les registres d'enquéte déposés a la Mairie de Mauguio, siege de lI'enquéte et en
Mairie Annexe de Carnon ;
- Les adresser par écrit a M. Le Commissaire-enquéteur :
Monsieur Thierry DAVIN

Enquéte publique Modification n°7 du PLU
Hobtel de ville
Place de la Libération Charles de Gaulle BP 20.
34130 Mauguio

- Les déposer par voie électronique sur le registre dématérialisé mis a disposition du public a
I'adresse suivante : https://www.democratie-active.fr/basenautique-carnon/

M. Le Commissaire-Enquéteur se tiendra a la disposition du public en Mairie de Mauguio siége de
I'enquéte, Place de la Libération les :

- lundi 18 mars 2024 de 9HOO heures a 12HO0O0 heures,

- vendredi 05 avril 2024 de 9HOO heures a 12H00 heures,

- etlejeudi 18 avril 2024 de 14HO00 heures a 17H00 heures.

Il pourra également recevoir, sur rendez-vous, toute personne qui en fera la requéte diment motivée.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte
publique auprés de la Commune de Mauguio-Carnon Place de la Libération Charles de Gaulle BP 20.
34132 Mauguio cedex des la publication de I'arrété d’ouverture.

A lissue de I'enquéte publique, le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur sont
tenus, sans délai, a la disposition du public pendant un an a compter de la date de cl6ture de
I'enquéte a la Mairie de Mauguio-Carnon, la Préfecture de I’Hérault ainsi que sur le site
internet de la Commune de Mauguio-Carnon. https://www.mauguio-carnon.com
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ANNEXE 4
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ANNEXE 5

Xy

MALIGLAD
CARNON

AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

RELATIVE A LA MODIFICATION N°7 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE LA COMMUNE DE MAUGUIO

11 sera procedé du lundi 18 mars 2024 3 BHOO et jusquiau jeudi 18 avle zm mioo lnduq. ao!l durant trente-deux j ]Wl! consécutifs i un
enquete publique relative & fa modification n®7 du plan [ocal d'whmsme la Commuu de Mauguio.
Los caractenstiques principales de la modification n°7 du Plan local d"uébanipneoonslsmé apporter des ajustements aux réglement el/m
sonage du PLU applicables aux secteurs UE2, 1AUE1, A, NM et NL u Plan Local &' Urbanisme et consistent notamment & ‘
Rectifier ef réactualiser les régles d'urbanisme applicables en secteur UE2 - Fréjorgues Est et Ouest :
Rectifier les régles valant pour e secteur 1AUE2 en millém deautlmtlnn de construction lntnrdiws {article TAUEL) i
Integrer deux mas traditionnels supplémentaires au fitre des « mas remarquables » recensés par le PLU en secteur A WL ‘
Reclasser les secteurs « Le petit Travers », « Le Travers » el « Iegmnd'mxyen» relevant jmsqu icl du zonage NM vn zonage N, /)

Par ordonnance n°E23000153/34 du 30/01/2024,, M le Président du Tribural Administratif de Mompnlhcr o disigne Maonsicur Thier
UA\ IN, Inspecteur principal du Trésor retraité, en qualite de Commlumre-&quﬂuur. u Communc de Mauguw(?amm (13 mnlm

J'oavrage du projet.
Dessier Cenguite ; Le dossier d'enquéte sera déposc et co mnsu]table du 15 rmsars 20.4 i BHOO el jusqu aujwdi 18 awll M4 7| l7l 100 Indus |

Scanne avec CamScanner

i la Mainie de Mauguio-Carnon et en Mairlo Annese de Carmon pendant loate s duree de Tenquéte, aus jores of honmes haliods
d'ouverture (lomdiau vendredi matin de SH00 3 120100 et de T3H30 3 17H3D, le vendradi aprés-midi de 13H3) 3 175 100]

Sar be osite itemet e la ¢ “ommune uh- MauguioCamon ©hitps:/ /www.mauguicscarnonconm o hitlps: FLAWMWW
varmon.comy/ maoville

Sur le site dematenialise mis 4 disposition du public d Fadaesse suivante : btps:/ f www democratic-active. fr/ modificationTplu/

Au moyen du point nunsecigoe mis 3 disposition des usagess dans le hall @'accueil de Hotel de Ville. Place de la Lilvération & Mauguso,
du lundi o verdradi. aux joutrs o heutes habituels Jooverture,

Qbservations o propositions :
L public pourr depeser ou trassmettne ses observations et propositions durmnt I'erquéte, du 18 mars 2024 i 8100 ot jusqu’an jendi 15 avril
2024 & ITHOD inclus:
o Sur les registres d'etuquéte deposés 3 Ia Mairie de Maugulo, stoge dePenquﬁe et en Mairic Annexe de Carmon ;
* Lesadresser par écrit & M, Le Commissaire-enquéteur : Munsieur Thierry DAVIN - Enquéte publigue Modification n®7 du PLU. Hotel de
ville-Place de o Liberation Charles de Gaulle BP 20, 34130 Maugulo
. l.m \Iépuwr par \'uk' electronigue sur le registre dématérialisé mis & disposition du public a I'adresse suivante : https:/ /www.democratic-

a

M. Le Commissaire-Eapuéteur se tiendra 4 la disposition du publxcen Mairie de Mauguio-Place de la Libération les :
- lundi 18 mars 2024 de 9H00 heares 3 12HO0 heures,
- vendredi 05 avril 2024 de 9H00 heures 3 12H00 heures,
« etle jeudi 18 avril 2024 de 14HO0 heures & 17H00 heures.
1i pourma également recevelr, sur rendez-vous, toute personne qui enfem la requem dament motivie,

Toute personne peut, sur sa demande et & ses (rais, obtenir mmunlwﬂw du dossier d'enquéte publique aupres de la Commune de Mauguio-
Carnon Place de Ja Libération Charles de Gaulle BP 20. 34132 Mauguio cedex dés la publication de Farrété d'ouverture,

A lissue de I'enquéte publique, le rapport et Jes conclusions du Commissaire enquéteur sont tenus, sans déai, 4 la disposition du pullilc,
pendant un an & compter de la date de clture de Penguite 3 1a Mairie de Mauguio-Carnon, fa Préfecture de I'Hérult ainsi que sur je dle.‘;.

internet de la Commune deé Mauguio-Carnon. hitps:/ f www.mauguio.camon.cam

A Vissue de enquéte publique, Je projet de modification n°7 du PLU de Mauguio, éventuellement modifit poar tenie comple des avis gqui ont |
éte joints au dossier, des observations du public et du rappart du Commissaire enquéteur sera mums au Conyedl municipal i M.m;;uin o

approbation.
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ANNEXE 6

PROCES VERBAL DE SYNTHESE ENQUETE
PUBLIQUE MODIFICATION N°7 PLU MAUGUIO-
CARNON

Cette partie du rapport du commissaire enquéteur présente la synthése des avis des Personnes
Publiques Associées (PPA) et les réponses de la collectivité ainsi que la synthése des observations du
public et des réponses de la collectivité.

Préalablement a cette synthése ,l'objet et le déroulement de I'enquéte publique seront brievement
présentés.

Préambule

Lenquéte publique ,dont est présentée ci-dessous la synthése, concerne la modification n°7 du PLU de
la commune de Mauguio-Carnon.

J'ai été nommé en tant que commissaire enquéteur par la magistrate-déléguée du Tribunal
Administratif de Montpellier par une décision en date du 30 janvier 2024 et par lettre du 7 février 2024
j’ai déclaré sur I’honneur ne pas étre intéressé a 'opération a titre personnel ou en raison de mes
fonctions , notamment au sein de la collectivité , de I'organisme ou du service qui assure la maitrise
d’ouvrage , la maitrise d’ceuvre ou le contréle de I'opération soumis a enquéte au sens des dispositions
de l'article L.123-5 du code I'environnement.

Objet de I'enquéte
La présente enquéte publique porte sur la modification n°7 du PLU de Mauguio-Carnon et s’est
déroulée du 18 mars au 18 avril 2024.Cette enquéte , ouverte par arrété municipal n° URBA-20-2024
du 15 février 2024 a pour objet d’apporter des ajustements aux réglements et/ou zonage du PLU
applicables aux secteurs UE2, 1AUE1, A, NM et NL du PLU a savoir notamment :
- Rectifier et réactualiser les régles d’urbanisme applicables en secteur UE2-Fréjorgues Est et
Ouest
- Rectifier les régles valant pour le secteur 1AUE2 en matiére de destination de constructions
interdites ( article 1AUE1)
- Intégrer deux mas traditionnels supplémentaires au titre des « mas remarquables « recensés
par le Plan Local d’Urbanisme en secteur A
- Reclasser les secteurs dits « Le petit Travers « , « le Travers » et « Le Grand Travers » relevant
jusqu’ici du zonage NM en zonage NL

Lenquéte avait donc pour objet de présenter au public les modifications du PLU souhaitées par la
collectivité. Le dossier a disposition du public, tant sous forme papier que sous forme dématérialisé,
était complet au sens de la réglementation et permettait clairement d’identifier les enjeux ainsi que les
éventuels impacts en terme environnemental et la capacité de la collectivité a les prendre en compte.
Au terme de I'enquéte, la collectivité sera amenée a prendre une décision au regard des observations
des Personnes Publiques Associées, du public lui-méme ainsi que de I'avis du commissaire enquéteur si
cela est nécessaire.
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Déroulement de I'enquéte

Lenquéte a été ouverte par un arrété du maire et le dossier complet a été mis a disposition du public
sous forme papier dans les locaux de la mairie principale a Mauguio et en mairie annexe de Carnon aux
heures d’ouverture et sous forme dématérialisé accessible sur le site internet de la commune et au
moyen du point numérique mis a disposition en mairie.

Lenquéte s’est parfaitement déroulée au travers des mesures de publicité et des permanences assurées
par le commissaire enquéteur . Le public a ainsi pu s’exprimer pendant la durée de I'enquéte et le délai
étant expiré les registres papier ont été cloturés ainsi que le registre dématérialisé .

Synthése des avis formulés par les Personnes Publiques Associées

Avis de l'autorité environnementale

La MRAe a émis le 17 novembre 2023 un avis conforme de dispense d’évaluation environnementale ,
rendu en application de l'article R.104-35 du code I'urbanisme, sur le projet de modification n°7 du plan
local d’urbanisme de Mauguio-Carnon ( Hérault ).

Quant aux avis des PPA, le service départemental de I'architecture et la région Occitanie n’ont émis
aucune observation.

Seule la la DDTM34 a fait des observations par lettre du 14 mars 2024. Cette lettre a fait I'objet d’un
certain nombre de questions du commissaire enquéteur qui a recu les réponses de la collectivité ainsi
gue les réponses de la Communauté des Pays de I'Or qui était concernée par certaines remarques de la
DDTM.

Pour ce qui est la commune de Mauguio-Carnon , ses réponses sont satisfaisantes avec une petite
nuance pour celle concernant la troisieme remarque de la DDTM puisque la commune ne peut pas
s’engager a transcrire 'objectif dans le reglement du PLU. Sans étre un réel obstacle quant a la
modification n°7 du PLU, il convient donc que la commune engage une réflexion sur le sujet.

Quant a la communauté des Pays de I'Or ses réponses sont satisfaisantes avec, la aussi, une petite
nuance concernant la cinquieme remarque qui ne répond pas complétement au souhait de la DDTM
34 ; néanmoins elle prévoit I'avis de I'architecte conseil pour toutes les demandes d’urbanisme et
propose d’intégrer la remarque dans la prochaine révision du PLH.

Synthése des observations du public

Le commissaire enquéteur a tenu 3 permanences les 18 mars, 5 et 18 avril 2024 a la mairie de
Mauguio. Au cours de ces permanences, se sont présentées 8 personnes . Les deux premiéres, le 18
mars sont revenues 5 avril pour déposer la méme remarque sur la zoner 1AUE1 qui ne fait I'objet
d’aucune modification au niveau du PLU. Deux autres personnes sont venues l'un le 18 mars et I'autre
le 18 avril pour faire la méme remarque sur la zone Al qui passe en zone « rouge forts aléas » alors que
leurs habitations respectives sont concernées par cette modification. Pour la commune, la remarque de
ces deux personnes concerne la révision du PPRI en cours dont la compétence appartient a |'Etat
(DDTM 34) et en aucun cas a la commune de Mauguio-Carnon.

Enfin deux autres personnes, présidentes d’associations, sont venues le 5 avril pour obtenir des
précisions sur la lettre de la DDTM34. Ces deux personnes, a qui ont été communiquées les réponses
de la collectivité, les ont trouvées tout a fait acceptables.

D’autre part, a été regue par courrier une observation concernant la révision du PLU qui est en cours de
concertation ; cette remarque n’a donc pas de rapport avec la modification objet de 'enquéte.

Toutes ces observations ont fait I'objet , pour le commissaire enquéteur , de réponses satisfaisantes de
la collectivité sachant de plus que 6 des « déposants » étaient eux-mémes en accord avec ces réponses.
Quant au registre dématérialisé , on peut y trouver 10 observations dont 7 sont favorables, 2 ne se
prononcent pas et la derniere émane d’une personne venue lors d’une permanence du commissaire
enquéteur et s'avere identique a son observation sur le registre papier.
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Il en ressort que le commissaire enquéteur n’a aucune question a poser au maitre d’ouvrage faisant
suite aux observations des PPA et du public.

En conclusion, le commissaire enquéteur a obtenu entiére satisfaction quant aux réponses aux
questions ou remarques faites par la DDTM ou par le public pendant toute la durée de I'enquéte tant
sur le registre papier que sur le registre dématérialisé ; a cet égard, il convient de mentionner que si
peu de personnes se sont déplacées pendant les permanences , il y a eu 617 téléchargements sur le
registre dématérialisé et 100 visiteurs uniques . Il tient enfin a souligner la qualité des échanges qui ont
eu lieu avec la collectivité durant I'enquéte et la rapidité des réponses obtenues suite aux questions
gu’il a posées durant cette méme enquéte.

Montpellier le 26 avril 2024

Le commissaire enquéteur Thierry Davin
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ANNEXE 7

AC

MAUGU'O Manguio, le vendreds 26 avnl 2024 !
CARNON
Thierry DAVIN
1 bis, rue des Frénes
34090 MONTPELLIER

N/REL: N°2024/D/854

i iyl : E. GAILLARD - Directeur DATU
Tél: 04.67.29.05.01
Mail : gaillard@mauguio-carnon.com
Recommandé N° : 14 199 838 7823 0

OBJET : Modification n°7 du PLU. Enquéte publique. PV de Synthése.

Monsieur,

La Commune de Mauguio a organisé unc procédure d'enquéte publique relative au projet de
modification n°7 du plan local d'urbanisme de la Commune de Mauguio. Vous avez bien voulu nous
produire le 26 avril 2024, en qualité de Commissaire-Enquéteur, le procés-verbal de synthése,
conformément a l'article 5 de I'arrété n® URBA-20-2024 du 15 février 2024

Cette enquéte publique s'est déroulée du 18 mars au 18 avril 2024 et avait pour objet d'apporter des
ajustements aux réglements et/ou zonage du PLU applicables aux secteurs UEZ2, 1AUEL, A, NM et
NLduPLU.

Je prends bonne note que l'enquéte s'est parfaitement déroulée sclon vous au regard des mesures de
publicité et des permanences assurées. Le public a ainsi pu s'exprimer de fagon satisfaisante pendant la
durée de l'enquéte :

e Trois permanences ont ét¢ tenucs par vos soins les 18 mars, 5 et 18 avril 2024 & la mairic de
Mauguio auxquelles huit personnes s¢ sont présentées.
Dix observations ont été portées au registre dématérialisé.
617 téléchargements ont été enregistrés sur le registre dématérialisé et 100 visiteurs uniques,

Vous nous confirmez avoir obtenu entiére satisfaction quant aux réponses formulées aux questions
ou remarques faites par la DDTM le 14 mars 2024 ou par le public pendant toute la durée de
I'enquéte, tant sur le registre papier que sur le registre dématérialisé. Vous soulignez également la
qualité des échanges qui ont cu lieu avee la collectivité durant l'enquéte et la rapidité des réponses
obtenues,

Vous concluez ce procés-verbal de synthése par I'absence de « question a poser au maitre d'ouvrage
faisant suite aux observations des PPA et du public ».

MAIRIE MAIRIE ANNEXE

Place de 1 Libératon - Crales de Gaule BP 20 Cantrp adminkstatf - Camon Plage

34132 MAUGUIO Cedex 34130 MAUGUID maile@mauguio-carmon com
Ted D4 67290500 - Fax D4 672824 97 T D4 6768 1052 - Fax 0467508705 WWW MALGUA-CArMoN.com

#
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Je prends bonne note du bon déroulement de cette enquéte publique, tiens 4 vous remercicr pour

votre collaboration et, par avance, pour les suites i donner en vue de l'approbation de ce projet de
modification n°7 du Plan local d'urbanisme.

Je vous prie de croire, Monsicur, en l'expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,
Yvon BOURREL
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ANNEXE 8

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité

Fraternité

MRAC

Mission régionale d'autorité environnementale

OCCITANIE

Inspection générale de I'environnement
ot du développement durable

Avis conforme
de dispense d’évaluation environnementale,
rendu en application de I'article R. 104-35 du code de 'urbanisme, |

sur le projet de modification n°7 du plan local d’'urbanisme de 1
Mauguio-Carnon (Hérault)

N:Saisine : 2023-012429

N°MRAe : 20023AC0O174
Avis émis le 17 novembre 2023
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La mission régionale d'Autorité environnementale de I'Inspection générale de I'environnement et
du développement durable (MRAe), en tant qu'autorité administrative compétente en matiére
d'environnement en application de l'article R. 122-6 du code de I'environnement g

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 & L. 104-8 et R. 104-1 A R. 104-35 ;

Vu le décret n®2022-1165 du 20 ao0t 2022 portant création et organisation de I'lnspection générale
de I'environnement et du développement durable :

Vu les arrétés ministériels du 21 septembre 2020, 23 novembre 2021, 24 décembre 2021, 24 mars
2022, 28 septembre 2022 et 19 juillet 2023 portant nomination des membres des missions
régionales d'autorité environnementale (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) Occitanie
adopté le 29 septembre 2022, et notamment son article 8 :

Vu la décision de la'mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) Occitanie en date du
07 janvier 2022, portant délégation pour adopter les avis ;

Vu la demande d'avis conforme dans le cadre d'un examen au cas par cas relative au dossier
suivant :

* n°®2023-012429;

* modification n°7 du PLU de Maugui-Carnon (34) ;

+ déposée par la personne publique responsable, commune de Mauguio-Carnon ;
* regue le 18 octobre 2023 ;

Vu la consultation de I'agence régionale de santé (ARS) en date du 18 octobre 2023 ;

Vu la consultation de la direction départementale des territoires et de la mer de I'Hérault (DDTM34)
en date du 18 octobre 2023 ;

Considérant qu'au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des
enjeux connus par la MRAe, le projet de modification du PLU n'est pas susceptible d'entraqur qes
impacts notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe |l de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes
sur l'environnement ;

Rend I'avis conforme qui suit :

Article 1*

Le projet de modification n°7 du PLU de Maugui-Carnon (Hérault), objet de la demande
n°2023 - 012429 ne nécessite pas d'évaluation environnementale.

Le présent avis conforme sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du
public.

Article 2
Le présent avis sera publié sur le site internet de la mission régionale d'autorité environnementale

Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Cet avis a élé adopté par délégation par Stéphane Pelat membre de la MRAe. Ce dernier atteste
qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature &
mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

Mission régionale d'autonité environnementale Occitanie 22
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ANNEXE 9

EN

PREFET Direction départementale des territoires et de la mer
DE L'HERAULT Service territoire et urbanisme
i

Fraterané

Affaire suivie par : Antoine GUERBET

Téléphone : 04 67 46 60 29 Montpellier,le {1 4 MARS 2024

Méi : antoine.guerbet@heravlt gouv.fr

RAR v 48 963 094 2056

Monsieur le Maire,

Par arrété municipal du 26 décembre 2023, vous avez prescrit la modification 7 du plan local
d’'urbanisme (PLU) de votre commune. Ce projet de modification a été notifié 3 mes services le 27
décembre 2023.

Ce projet de modification n‘ayant pas fait l'objet de réunion de travail préalablement 3 sa
notification, je vous informe qu'il subsiste dans le dossier quelques points qu'il convient de faire
évoluer.

Sur la rectification et la réactualisation des régles d'urbanisme applicables en secteur UE2 -

Fréjorgues Est et Ouest

Ce premier objet de la modification du PLU vise A traduire réglementairement le plan guide de
requalification des zones d‘activités de Fréjorgues Est et Ouest, ainsi que le cahier des
recommandations architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales associé.

Le projet de réglement écrit du PLU ajoute la possibilité d'une implantation des constructions en
recul minimum de 25 métres par rapport a I'axe de Ia RD 66.

Cette régle d'implantation est susceptible d‘augmenter la constructibilité des parcelles situées de
part et d’autre de la RD 66 avec comme conséquence directe une modification non négligeable
du paysage perceptible depuis cette voie. Il conviendra de Jjustifier cette évolution de
Iimplantation du biti et de définir des prescriptions architecturales afin de garantir la qualité
urbaine le long de cet axe identifié comme une vitrine du linéaire commercial par le plan guide.

De plus, cette évolution de la constructibilité pourrait permettre de mettre en ceuvre la stratégie
de mutualisation des espaces de stationnement automobile proposée par le plan guide. Il
conviendra de transcrire cet objectif dans le réglement écrit du PLU.

Le plan guide prévoit également la requalification des espaces publics de voirie comme principal
levier de I'évolution du parc d'activités. Au regard de l'évolution de la constructibilité des

Monsieur Yvon Bourrel
Maire de Mauguio

Place de la Libération
Charles de Gaulle BP 20
34132 Mauguio Cedex

Préfecture de MHérault
Place des Martyrs de la Résistance
34062 MONTPELLIER Cedlex 2
13 Modaltés daccueil du public
®Prefetiq
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Direction départementale des territoires et de la mer
Service territoire et urbanisme

En conséquence, et sans m'opposer 3 la poursuite de la procédure de modification du PLU, je
vous engage a prendre en compte les observations mentionnées ci-dessus.

Mes services se tiennent 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Pour! ~n
Pour N gation,
Le secritaire genéral
(e=siric POIS .
Frediis, F%TS'OT
Monsieur Yvon Bourrel
Maire de Mauguio
Place de la Libération
Charles de Gaulle BP 20
34132 Mauguio Cedex
Préfecture de I'Hérault
Place des Martyrs de la Résistance
34062 MONTPELLIER Cedex 2
3/3 Modalités d"accued du public :
@Prafetda
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ANNEXE 10

| Phase 1 Démarrage fin d'année 2024 et réception en 2026
A Bande paysageére le long de la RD189
B Giratoire Entrée nord - Fréjogues-Ouest
C Avenue Saint-Exupéry
D Passerelle sur Négue Cat
Phase 2 Années 2027-2028

A Rue Heléne Boucher

Rue Charles Lindberg / Nungesser
Rue Roland Garros
Rue Henri Fabre

Rue Francois Coli

Ol |w|x

Phase 4 Années 2031-2032
Rue Reneé Fonck
Rue Léon Morane

Rue Georges Guynemer
Rue lcare

m|Oln|m
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ANNEXE 11

| quaucun plan d'entretien n'ait été envisagé par les services communaux. Ceux-ci ont
dailleurs laissé faire certaines modifications affectant la perméabilité des sols. Pour ne

' citer que les plus importantes, au niveau de l'actuel pole hippique (géré il y a quelques
années par la commune), la création d'une carriére rehaussée d'environ 50 cm et le
bouchage d'un fossé de drainage important aussi. Je métonne encore de la passivité des

| services municipaux.
C'est pourquol, je souhaite que ma propriété reste en zone bleue naturelle d’autant plus
que les éventuels repreneurs de cette exploitation dont le terres sont classées en terres
biologiques sont découragés par ce projet de modification. Ce sont des terres agricoles
qui vont disparaitre aussi malgré leur classement remarquable.

Fictver joint . ouvr

N* 2 Favorable Observation publiée Signaler : doublon - propos injurieux - masquer du texte
Date 16 avnl 2024 »

-175% bonjour,

Auteur nadinelafuy  VARAGT et TAGME sont les 2 associations qui ont porté les recours contre le PLU de ;
Oganisation : Mauguio Carnon devant le tribunal administratif de Montpellier.

Association des Amis  Notre remarque porte sur le reclassementen zonage NL les secteurs dits « Le petit Travers |
:m’m duGrand . |e Travers » et « le grand Travers » relevant jusqu'ici du zonage NM. ‘
Mai! .

nolafuy@icloudcom  Dans la Notice de présentation du PLU, modification N*7, le Réglement de la zone NL

la Grande Motte mentionne le paragraphe suivant ;

¢ lobeevatiors La zone NL est protégée. Seules peuvent y étre admises les constructions et
installations d'intérét public, équipements et ouvrages techniques nécessaires a leur
fonctionnement ainsi que les constructions et installations visées a l'article R.146-2 du
code de l'urbanisme dans sa rédaction issue du décret n® 2004310 du 29 mars 2004
relatif aux espaces remarquables du littoral et modifiant le code de l'urbanisme. »

Or,

Larticle R .146-2 du code de l'urbanisme a été abrogeé et remplacé par larticle R121-56du |
méme code (décret N°2019-482 du 21 mai 2019). Cet article fixe la liste limitative des 5
aménagements légers autorisés en espaces remarquables et caractéristiques du littoral.
Par suite il n'est pas possible d'admettre les constructions et installations d'intérét public

de maniére générale et les équipements et ouvrages techniques nécessaires a leur 1
fonctionnement ainsi libellé.

N*1 Ne se Observation publiée Signaler : doublon - propos injurieux - masquer du texte
prononce pas :
Date 20 mars 2024 Observqtuons :
<1844 Protection de la santé et de l'environnement
Auteur-Luc Frapoli  Nuisances sonores et environementales / habitations et camping ;
Manl.
b rapoli@gmailcom  renovation ecran acoustique D 62 (2x2 voles) / Zac Petit travers  Carnon (34)
J

Un écran acoustique a été édifiée le long de la voie départementale D 62
“hali concomitamment avec les habitations (1984) du lotissement du petit travers ;

La base en terre s'est naturellement tassée ( phénoméne accentué par le stationnement
des véhicules en période estivale) et les réfections successives de la voirie (D62) ont par
allleurs rehaussé considérablement la hauteur de cette chaussée diminuant ainsi la
hauteur de I'écran acoustigue(- 1,00m) et son efficacité attendue ;

Enfin laspect visuel dégradé de I ecran (taggs) n'est pas attractif pour le tourisme de
passage sur la 2x2 voie longeant |a station balnéaire de Carnon et son camping ;

Ficheer joint - curvrir




Auteur :anonyme  Je suis favorable a Ia modification que vous proposez pour le Plan Local dUrbanisme de

notre commune. Cette proposition semble offrir des opportunités prometteuses pour
Serer [ohesroatiolévolution et l'embellissement de notre cadre de vie.

N°* 6 Favorable Observation publiée Signaler : doublon - propos injurieux - masquer du teats
*18 awvril 2024 72 o

?3;?55 " Je suis entiérement en faveur de la modification numéro 7 du plan local d'urbanisme de la
Auteur ‘Jeanmarie  COMMune de Mauguio, je suis convaincue que cette modification constitue une avancée

| Cros positive pour I'avenir de notre commune
Mail:

| jeanmariecros@gmail.com

- Mauguio

N°® 5 Favorable Observation publiée

Date : 18 avril 2024 : : )

-09:52 Je soutiens pleinement la modification n°7 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

Auteur : anonyme  Mauguio. Cette modification représente une opportunité significative pour le
développement et l'amélioration de notre environnement urbain. En somme, je crois

et TobseratiodeMmement que cette modification est un pas dans la bonne direction pour le progrés de
Gerer 10082 ‘“'"‘rhotre commune.

Signaler : doublon- propos injurieux - masaquer du texte

N°* 4 Favorable Observation publiée

Signaler : doublon - propos injurieux - masquer du texle
Date - 18 avnl 2024

-09:49 Je suis totalement favorable & la madification n°*7 du Plan Local D'urbanisme de la
Auteur :CAROLINE ~ Commune de Mauguio
MOUGINOT
carclinemouginot@hotmail fr
MAUGUIO
Gérer i'ohservation
N* 3 Défavorable  Observation publiée Signaler : doublon - propos injurieux - masauer du texte
Date - 18 avril 2024 i .
- 08:42 Monsieur le commissaire enquéteur, .
Auteur - Adolphe Je suis propriétaire d'un domaine agricole situé chemin de Bosc-viel qui comprend 6
CAZORLA

hectares de terres, un hangar et une maison d'habitation, Les batiments sont situés sur la
Mal _parcelle DW132. Tous les batiments ont fait lobjet d'un permis de construire en regle
edolphecazortad@omall ¢Rfhirairement 2 de nombreux cas ol le laxisme de la commune semble étre un fait établi
Miuguo depuis de nombreuses années.

Actuellement ma propriété se trouve en zone bleue naturelle (Arreté CU 493). La
Y modification n®7 du PLU prévoit de placer ma propriété en zone d'aléa fort pour la
submersion marine et d'aléa modéré pour linondation par crue. Je note que I'aléa fort
pour la submersion marine prévoit 1 métre deau ! (Si cela était le cas, que deviendraient
les constructions autorisées actuellement a Carnon).
De mon point de vue, je trouve ce changement excessif. Il reléve plus d'un principe de
précaution que d'observations sur le terrain et de bon sens.
Jal vécu dans cette propriété depuis 1975 date & laquelle mes parents ont fait
l'acquisition du domaine. Je nai jamais connu d'inondation se quelque nature que ce soit.
Drailleurs, la consultation des Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres
indemnisés en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de l'environnement
(OTI réalisé pour ma propriété le 221 juin 2023) montre que, depuis 1982, sur les 16
sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle
aucun ne concerne la zone de ma propriété.

De plus, le réseau des fossés permet de réaliser un drainage trés efficace . Je métonne
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Bienvenue Thierry DAVIN - ouvrir ['espace client
Espace membre Se
déconnecter

& Observations A Cutits

)( y Tableau de bord B Contenu du regisire
Vous travaillez sur le registre n*681 : Modification n°7 du PLU de la commune de Mauguio

Observations dématérialisées | Observations du registre papier Exportation des observations

Gerer les thematiques

m.‘.v;vwaam-sn.mmmmﬂmmr T -

rvations dématérialistes

Trierpar  Plusrécent v Afficher | Toutes les observations v

Recherche par mols clés... ok 10 observations
N*® 10 Ne se Observation publiée Signaler : doublon - propos injunieux - Masquer du texte
Date 18 aﬁ o0p4 Suite & la modification du Plu sur la commune de Mauguio, je souhaiterais savoir si la
-1324 zone 1auel (la louvade) va subir des modifications, si oui lesquelles ?
Auteur :anonyme ~ Mefci.

Gerar (obsenvation

N° 9 Favorable Observation publiée Signaler : doublon - propos injunieux - masquer du texte
Date: 18 gvril 2024 : 3 y 5
-1038 ‘ Je suis entiérement en faveur de la modification numéro 7 du plan local d'urbanisme de la
Autewr - Jeanmarie  commune de Mauguio, je suis convaincue que cette modification constitue une avancée
Cros positive pour I'avenir de notre commune
Mait .
jeanmarecros@gmail com
Mauguio

Crer |QnSevaLor

N* 8 Favorable Observation publiée Signaler : doublon - propos injurieux - masquer du texte
Date 18 avnl 2024
1000 Jadhére pleinement a la preposition de modification du Plan Local d'Urbanisme de notre

Auteur : anonyme ~ COMMUNE Que VOUS avez présentée.

N* 7 Favorable Observation publiée Signaler : doublon - propos injurietx - reascues du et
Date . 18 avril 2024
-09.57
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