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OO  Ordre du jour

1. Ladémarche de révision de PLU

2. Présentation des objectifs de la révision et son calendrier
3. Syntheése du diagnostic

4. Préfiguration du PADD

5. Echanges avec les habitants

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed. fr
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1.La démarche de

révision de PLU
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OO0 Historique de la planification sur le territoire

Plan Local d’Urbanisme :

e Reévision du PLU approuvée le 17 juillet 2006

* 6 modifications

e 1révision allégée approuvée le 14 novembre 2016.

* 1 modification simplifiéedu PLU approuvée en 2018

Révision générale prescrite en décembre 2017

> Documents de rang supérieur et évolution :
- SCoT révisé en 2019 avec une modification en cours d’élaboration

- PLH 2024-2029 en cours d’élaboration

PLANSD - Europole de Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed.fr
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OO0 La démarhe de révision de PLU

Le Plan Local d’urbanisme :

>

>

Exprime un projet stratégique de développement du territoire communal
porté par les élus qui engage |'avenir de la commune pour 15 ans.

Donne les outils du développement souhaité par le territoire (« avoir la
main » sur les choix d’installations, sur leurs formes, sur l'instruction des
permis, ...)

Définit le droit des sols (zonage, reglement) pour les autorisations de
construire

Définit la vocation future des espaces

Applique les lois sur l'urbanisme, [I'environnement, [|’habitat (SRU
notamment), ...

Doit étre compatible avec les documents de rang supérieur : SCoT, ... et
prendre en compte le SRADDET etc.

PLANSD - Europole de Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed.fr




00 La démarche de révision de PLU

RAPPORT DE Declinaison reglementaire
PRESENTATION

ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE

: _ : PROGRAMMATION
Diagnostic socio- (O.A.P)

économigue PA D D Orientations pour les zones
ouvertes a

Etat initial de PROJET I'urbanisation
'environnement D’AMENAGEMENT X
ET DE REGLEMENT ET
DEVELOPPEMENT PLANCHES GRAPHIQUES
DURABLE Document graphique
definissant le zonage pour

PROJET chaque parcelle
Justifications des choix POLITIQUE Regles applicables pour

retenus Piece maitresse construire, renover,
agrandir....

Articulation avec les

ANNEXES
documents cadres
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OO0 La démarche de révision de PLU

REGLEMENT ET AVIS ENQUETE

ZONAGE PERSONNES PUBLIQUE MISE EN
PUBLIQUES ET FORME
ASSOCIEES RAPPORT

DIAGNOSTIC PADD

11

T

N

Evaluation environnementale

l | l

CONCERTATION AVEC LES HABITANTS

.
N

\d
DEBAT DU PADD ARRET DU PROJET APPROBATION

PLANED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
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OO0 La démarche de révision de PLU

technique et
stratégique

\

PLANED - Europole de 'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed fr
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* Pilote et décide, e Pour une
soutenu par les démarche de
services participation
municipaux
\_ _J
Les Personnes
Publiques
s Associées
(PPA)
e Pour e Services de |‘Etat
I'accompagnement (DDTM), POA, CD,

CR, CA, CClI, etc. qui
accompagnent et
vérifient
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2.Présentation des
objectifs de la
révision et son

calendrier
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60 Objectifs de la révision

Développer un parc de logement équilibré pour répondre aux besoins de tous et favoriser la diversité sociale et intergénérationnelle.

* Développer une offre de logements équilibrée, diversifiée et solidaire ;

* Confirmer les potentiels d’ouverture a l'urbanisation actés dans une logique privilégiée de limitation des consommations d’espaces naturels et
agricoles;

* Poursuivre et maitriser le renouvellement urbain du tissu urbain existant.

* Préserver I'identité de la commune et préserver le patrimoine historique, architectural et rural.

Renforcer la place de Mauguio comme pole d’emploi, développer de fagon harmonieuse le tourisme et les services de proximité.

* Planifier et maitriser I'ouverture a I'urbanisation de secteurs stratégiques pour maintenir un potentiel d’extensions urbaines et de développement
économique;

* Définir et développer un modeéle de tourisme balnéaire conciliant attractivité, maitrise des capacités d’accueil et préservation du patrimoine naturel
littoral ;

* Redynamiser et réinvestir les parcs d’activités commerciales et artisanales;

* Poursuivre le développement du commerce de proximité.

Préserver et valoriser les paysages, les espaces littoraux, naturels et agricoles

* Protéger et mettre en valeur le paysage agricole. Limiter sa consommation. Définir et développer un modele d’agriculture durable et péri urbaine.
* Consacrer la trame bleue des cours d’eau et ruisseaux et la trame verte des continuités écologiques et paysagéres ;

* Assurer un traitement qualitatif de I'interface entre les milieux urbanisés, les infrastructures et le paysage agricole et naturel.

* Prendre en compte les risques naturels et le changement climatique dans les choix d’aménagement et de développement communaux.

Mieux maitriser les déplacements en privilégiant les transports collectifs, en optimisant le réseau viaire et en accordant une place majeure aux

déplacements doux.

*  Promouvoir le développement des modes de transports collectifs et des équipements multi modaux liés ;

* Initier, promouvoir, et accompagner les projets d’infrastructures de voirie structurants;

* Poursuivre la requalification des entrées de ville, des pénétrantes, favoriser les maillages viaires, et mieux maitriser la circulation et le stationnement a
Carnon.

Accompagner le développement de la ville par la création ou la requalification de nouveaux équipements et espaces publics.

* Mener une réflexion prospective sur les besoins de création ou d’extension d’équipements publics structurants liés aux évolutions démographiques en
cours ou futures ;

* Valoriser I'identité de Carnon par une requalification du front de mer, des espaces publics et paysagers, du canal...

* Spécifier les ambiances urbaines par un traitement des espaces publics et paysagers : promenades « vertes », parcs urbains...

PLANED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed fr




OO0 Calendrier de la révision en lien avec les
évolutions des documents supra-communaux

Entrée en vigueur de a loi Atteinte de 'objectif
«(limat & Résilience « 0 artificialisation nette »

Réduction d'au moins 50% des consommations 1etranche de réduction du 28 tranche de réduction du
ENAF par rapport a la période 2011-2020 rythme d'artificialisation rythme d'artificialisation

L REDUCTION DES CONSOMMATIONS ENAF J L REDUCTION DU RYTHME D’ARTIFICIALISATION ABOUTISSANT A « 0 ARTIFICIALISATION NETTE » J

. 22 février 2027 22 fevrier 2028
22 aoiit 2021: Promulgation de la

entrée en vigueur entrée en vigueur

des SCoT (+ 6 mois) des PLU [+ & mois)

loi Climat et Resilience

SCOT POA
 approuvé en juin 2022 * 'I‘\\;P; ouve en 2019
* en cours de modification « ZAN » odification en cours

e ZAN a intégrer par révision d’ici 2027

PLANSD - Europole de Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed.fr
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3. Synthese du
diagnostic et
premieres

orientations




00 Synthése du diagnostic

1- MAUGUIO-CARNON, pole-centre du Pays de I'Or

- Une offre d’emplois diversifiée et en augmentation a adapter au profil des actifs pour réduire la dépendance extérieure

- Une perte de dynamique démographique liée au besoin de diversification de I'offre de logements (rééquilibrage générationnel)

- Un pole d’équipements majeurs a conforter

- Des déplacements du quotidien depuis et vers les poles d’emplois qui saturent les grands axes

2- MAUGUIO-CARNON, une commune multi-polaire avec un centre au besoin
de controle d’urbanisation
- Mauguio-centre, une densification/renouvellement urbain important, hors de contréle

- Carnon, un avenir a dessiner entre vocation touristique et risques littoraux

- Une consommation passée d’espaces naturels agricoles et forestiers essentiellement due a la ZAC Font de Mauguio

3- MAUGUIO-CARNON, un territoire naturel, paysager et agricole remarquable

- Des espaces naturels remarquables qui composent la Trame Verte et Bleue
- Une agriculture diversifiée qui portent de nombreux emplois locaux et structure le territoire
- Un patrimoine bati et paysager a mettre en valeur dans les espaces urbanisés et naturels/agricoles

- Des risques naturels a intégrer et préciser (recul trait de coté)

PLANSD - Europole de Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed fr
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1- MAUGUIO-CARNON, pole-centre du Pays de
I’'Or

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed. fr




OO0 Une offre d’emplois diversifiée et en augmentation a adapter
au profil des actifs pour reduire la dependance exterieure

Evolution comparée du taux
d'indépendance de I'emploi local

= Lacommune possede 76% de population active

= 87% d’actifs occupés pour les 16-64 ans sur une population
de 9 793 (soit 7 423).

= 945 soit 13% de chomeurs pour cette méme tranche d’age.

= Taux d’indépendance total a I'emploi est de 122% ce qui
signifie que la commune est totalement indépendante
concernant 'emploi. Elle est méme dynamique puisqu’elle
attire des travailleurs.

=  Un taux de chdmage qui stagne depuis les années 2000 a
environ 13% Mauguio

Evolution comparée des actifs et des chdmeurs a Mauguio

100,0%

0,
90,0% 84,6% 88% 87% 87%

80,0%

70,0%

60,0%

50,0% 1
40,0%

30,0%

20,0% 15,2% 12% 13% 13%

10,0%
0,0%

1999 2008 2013 2019

% actifs occupés / actifs 15-64 ans B % chdmeurs / actifs 15-64 ans ¥2019 m2013 =200§,

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
@ | 04421253 31 contact@planed fr



00 Une offre d’emplois diversifiée et en augmentation a adapter

- 'y N -'-"-

aupro. s DOUr redaulr d dependaddrl

= Prépondérance des professions intermédiaires avec 2 183 actifs (29%) et des
employés 2 068 actifs (28%).

= Toutefois, une structure de la population active qui évolue peu, méme si un constate
une baisse de la part des ouvriers et des agriculteurs.

Part des actifs 15-64 ans a Mauguio par catégories socioprofessionnelles

34%

30%
28% 29% 29% ° 8%

25% 24%

21%
0,
17% 19% 17% 17%

12%
% g 9% 9% .
2% |

1% 1% 1%

Ouvriers

Agriculteurs exploitants  Artisans, Comm., Chefs entr.  Cadres, Prof. intel. sup. Prof. intermédiaires Employés

Part 1999 Part 2008 Part 2013 ™ Part 2019
Source : INSEE RP 2019

PLANED - Europole de 'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed. fr




O00Une offre d’emplois diversifiée et en augmentation a adapter
au profil des actifs pour reduire la dependance exterieure

Projet de requalification des
espaces d’activités
« Fréjorgues »

Périmétres :

. L s L S : MAUGUIO
- Fréjorgues Ouest : : WL

Fréjorgues Est 4 S , i *
PIOM 1 :
PIOM 2
PA MOUGERE
i Veille fonciére LOA
“E Convention EPF — délégation DPU ponctuelle
Périmétre DPU restant délégué a POA

D Périmeétre de projet — sursis a statuer -
Etude ZAE Fréjorgues

,
o
.



OOUne offre d’emplois diversifiée et en augmentation a adapter
au profil des actifs pour reduire la dependance exterieure

LE PLAN DIRECTEUR DE REQUALIFICATION DES PARCS D’ACTIVITES DE FREJORGUES

> FAVORISER L’ATTRACTIVITE DE FREJORGUES :
+ Mutation d'une ZAE vers un Parc d’activités attractif : vers + qualité architecturale/environnementale (CRAUPE)

= > DEFINIR UNE STRATEGIE PROGRAMMATIQUE INNOVANTE ET MIXTE :

+ Offre de nouveaux locaux activités, réalisation d’'une cité artisanale

« Favoriser les opérations en recyclage et optimisation du foncier : vers une densification urbaine

+ Enjeu de repositionnement économique avec création de sous secteur dans le PLU : vers une valorisation

de I'économie productive en coeur de zone et du linéaire commerciale en vitrine

> DESIMPERMEABILISER/VEGETALISER L’ESPACE PUBLIC : UNE STRATEGIE PAYSAGERE COMME FIL
CONDUCTEUR ET SUPPORT DES AMENAGEMENTS URBAINS

« Vers + qualité paysagére, + confort pour les usagers et apporter une réponse aux enjeux climatiques

> SUPPORT DE L'ENSEMBLE DES STRATEGIES « MOBILITE » : ROTULE POUR LA STRATEGIE
' D'INTENSIFICATION URBAINE (RECYCLAGE ET LA DENSIFICATION DU FONCIER)

+ Requalification des espaces publics avec valorisation de 'artére St Exupéry

+ Refonte plan circulation pour + fluidité , + lisibilité et + accessibilité

+ Achever le maillage des mobilités actives (vélo, piétons) tout en complétant I'offre en TC : objectif de report modal
/ alternative active et douce / enjeu connexion de Fréjorgues Est et Ouest, et avec le reste du territoire
notamment avec les liaisons gare-aéroport-tram et la perméabilité avec la zone des commandeurs
(franchissement)

« Définir une politique de stationnement offrant une alternative : verticaliser , mutualiser, réglementer

Activités productives Trottoirs @ Arbres existants @ Trottinettes en ibre serviee  (S)) points de vuc a reveler
Linéaire commercial e Noues existantes @ Arbres & planter @ Parking vélos (’:‘: Espaces de restauration
I secteur stratégique s NoOUES plantées & & » Arbres d'alianernent @ Arréts de bus (@ Espaces de coworking
[==] stationnement folsonnement Bandes végétalisées @) Mobilier urbain (':‘, Gare TGV - Sud de France
:] Parcelles stratégiques — G ® Espaces de rencontre () Cinéma CGR lattes
HEEH 1mpact foncier projet département . Uiltes comminales (E) Parkings-silos @) Aéroport Montpellier Méditerrande
C.)i) Boulodromes ‘E Chemins a créer

- Paches de végétations

< #) Masses végétales existantes = i
Poches d’aménité @ 9 = Franchissement modes actifs
QUUILT . 1INOLL NlF £VL1T

PLANED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence

04 42 12 53 31 contact@planed.fr




OOUne offre d’emplois diversifiée et en augmentation a adapter
au profil des actifs pour reduire la dependance exterieure

2PROJETS STRUCTURANTS au niveau de I'aéroport

\

T

Quartier Affaires [ Tarmac Avenue

* Un enjeu d’image prioritaire et non financier
* Ameénagement du secteur en accord avec le SCG

* Premiére tranche: 25 000 m* SDP dont 2 hétels — 4 Ha
Plus de 1 000 emplois — Finalisation Septembre 2023

Seconde tranche: 35 000 m* SDP et 4,5 Ha aménagés
2 000 emplois supplémentaires - Livraison 2025 2 2030

Troisieme tranche: post 3,5 Mpax - 2040

PLANED - Europole de 'Arbois 13100 Aix en Provence

& 04 42 12 53 31 contact@planed.fr

Zone logistique et frét

30 Ha de surface fonciére et 100 000 m* SDP
120 M€ d’investissements

Plus de 1000 nouveaux emplois

Livraison des batiments: 2024 — 2027




OOUne offre d’emplois diversifiée et en augmentation a adapter
au profil des actifs pour reduire la dependance exterieure

Vers une requalification de la
ZAE LaLouvade

Etude d'aménagement et
d’optimisation de la ZAE piloté par
POA

Objectifs :

- améliorer les mobilités (douces)

- améliorer lintégration paysagere
(noues, ...)

- renforcer la capacité d’accuell
pour les entreprises

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed. fr

>

I Profil voie d'acces Nord ) Ouest
Il Aménagement du carrefour

la RO24E8
Traitements paysagers d'entrée de la ZAE
Parcours de l'eau
= Continuité piétonne
[] Optimisation fonciére

[
[T Profil voie Ch des Tamaris élargi (piste cyclable) =

Mise en place d'un cheminement doux le long de
e 9ce |

Source : INSEE RP 2019




OOUne offre d’emplois diversifiée et en augmentation a adapter
au profil des actifs pour reduire la dependance exterieure

o Ouest )

Une extension de la zone de La Louvade
« Pointe de Mudaison » programmée depuis de
nombreuses années (zone AU du PLU en
vigueur)

Périmetre revu du fait des périmetres de
sécurisation du captage d’eau potable (pointe a
I'est supprimée)

Plusieurs scénarios a I'étude avec :

« Intégration du barreau de liaison multi modale
a prolonger de la Font de Mauguio

« Programmation d’équipements économiques
et/ou publics a I'étude (lycée, parking relais,
gendarmerie, ...)

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed. fr




OO0 Une perte de dynamiqgue démographique liée au
besoin de diversification de I'offre de logements
(rééquilibrage générationnel)

Une stagnation et un vieillissement de la population

* Croissance démographique qui ralentit Taux de croissance annuel moyen de Mauguio

depuis les années 1980 10,00%
8,00%

* -0,1% de taux de croissance annuel 6,00%
moyen (2014-2020) 4,00%
2,00%
* Un solde migratoire négatif 0,00%
\,’\<° \9%"/ S S ’»ng, '90 '\9\‘,’)
& \d 4 X S & &
N o~ = S 0% D
* La part des + 65 ans augmente
fortement passant de 11,6% en
1999 a 26,5% en 2020.
Part des catégories d'age de Mauguio
> 65 ans - 25,7%
45-65 ans 27,1%
20-44 ans 26,0%
<20ans 21,2%
0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0%

W Part 2018

PLANED - Europole de 'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed. fr




00 Une perte de dynamique démographique liée au
besoin de diversification de I'offre de logements
(rééquilibrage générationnel)

« Parc de logements sociaux.
La commune n’est pas soumise a la loi SRU car elle est comprise dans une agglomération de moins de
50 000 habitants, néanmoins le Pays de I'Or compte 44 890 habitants au dernier recensement

* La commune comptabilise 469 logements locatifs sociaux en 2022, soit 5,8 % du parc de résidences
principales. Un taux de vacance du parc social est 1,3%.

> Un basculement a anticiper Evolution de la répartition des logements par

catégories depuis 1968
La question de I’hébergement spécifique : Source : INSEE RP 2020

agricole, saisonnier, touristique 100% g .
80%

12699 logements en 2020 : 60%
* 65% de résidences principales (8 213) ™ o
* 30% de résidences secondaires (3 824) ~\ o
* 5% de logements vacants (662) ~ 2009 2014 2020

B Résidences principales M Résidences secondaires Logements vacants

20%

* Un taux de résidences secondaires important, majoritairement situées a Carnon (95%) mais qui
augmentent fortement a Mauguio. 72,53 % des appartements sont concentrés sur Carnon.

PLANSD - Europole de Arbois 13100 Aix en Provence

@ 04421253 31 contact@planed fr




OO0 Une perte de dynamique démographique liée au

besoin de diversification de I'offre de logements
(rééquilibrage générationnel)

* La commune = 469 logements locatifs
sociaux en 2022, soit 5,8 % du parc de
résidences principales

* Au 1° janvier 2021, le taux de vacance
du parc social est 1,3%.

L, Tension dans

logement locatif social.

'accées a un

* La commune n'est pas soumise a la loi
SRU (agglomération de moins de 50 000
habitants), néanmoins le Pays de |'Or
compte 44 890 habitants au dernier
recensement

PLANSD - Europole de Arbois 13100 Aix en Provence

@ 04421253 31 contact@planed fr

Nombre et taux de

logements locatifs sociaux B Valerguies

au 1er janvier 2021 SN0
———469
( QT)"_S i ,(\5

1-3% Pre g N ‘
& 3- i _ : \ Lansargues |
@ 3-5% r—Sau:.gznes 3 ;J 3 -‘.? 1

X
®5-7% \\Mudaison \ % 3 9
. 7 -10% g \'\4.6% »
S : RPLS 2021 X
pocse e & =
S

—

?Candlllargues
T—ET3o

Mauguio,
'Sfa'/.i

La{Grande:-Motte,
4'2%) \



00 Un pole d’équipements majeurs a conforter

* La commune compte une multitude d’équipements structurants a I’échelle de son territoire et de son
bassin de vie, dont les plus structurants :

* 1 stade municipal, 2 terrains multisports, 4 gymnases, 1 centre de sport nautique, 3 centres de

sports aquatiques, 1 école de musique, 3 salles d’expositions, de trées nombreux spécialistes de

santé..., 1 college, 8 groupes scolaires

Projet de gymnase de la ZAC Font de Mauguio :

Projet de réalisation d’'un gymnase « Alice Milliat » au sein
de l'opération de la ZAC Font de Mauguio (lot 10b sur 2150
m?) .

Dynamisme du tissu associatif local (+ de 5 000 licenciés)

La création d’'un nouveau gymnase répond aux conflits
d’usages et aux besoins d’évolution fonctionnelle de I'offre
sportive locale.

Tranche 3 : 2023

PLANED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed. fr
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00 Des déplacements du quotidien depuis et vers
les poles d’emplois qui saturent les grands axes

* La commune enregistre 6 398 flux
entrant contre 4 738 flux sortant

* Mauguio-Carnon est tres largement
tournée vers le bassin demploi de
Montpellier

* Montée en charge de la RD66, axe
majeur relié a Montpellier
* Saturation des autres axes
départementaux (RD 189 et RD 172) par
les flux pendulaires.

PLANED - Europole de 'Arbois 13100 Aix en Provence
& 04 42 12 53 31 contact@planed. fr

Dans le sens sortant :

ogne  loestination Lo

Pérols

Sources : INSEE MOBPRO

Dans le sens entrant :

Montpellier Mauguio

[ ..o

Lattes Mauguio

Castelnau-le-Lez Mauguio

Total entrants Mauguio

Sources : INSEE MOBPRO

Montpelier
Castelnau-e-ez

Saint-Aunes

2342

209

208

159

137

4738

P P

1297

274

257

252

188

6398
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2- MAUGUIO-CARNON, une commune multi-
polaire avec un centre devant retrouver la
maitrise de son urbanisation

PLANED - Europole de 'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed. fr




00 Analyse de la densification et développement
urbain

Faible potentiel de 1 cisements
. . e . [ Enveloppe urbaine
densification et divisions M Densification

. [ BIMBY
parcellaires restant

Fort renouvellement urbain
(démolition reconstruction
notamment) spontané ces
dernieres années avec peu
d’encadrement et parfois

problématique de voisinage,
contraintes voiries et réseaux,

Finalisation des phases 3 et 4

de la ZAC Font de Mauguio
horizon 2028 avec 260
logements (apres plus A
d’extension habitat possible
selon le SCoT)

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed fr
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00 Consommation d’espace - diagnostic
Consommation d'espace par destination de Mauguio-Carnon

pour 2011 - 2021
Source : Traitement Planéd - MAJIC 2022

" La consommation d’espaces NAF

estimée sur Mauguio-Carnon :
environ 50 ha entre 2011 et 2021 soit

4,7 ha/ an

37%

3%
AUCUN LOCAL = DEPENDANCE = MAISON = MIXTE

= ACTIVITE = APPARTEMENT

Par an

/ Données FF
@ Habitat @ Activité Mixte

Non renseigné - Diagnostic de Mauguio

Sur la période
Non renseigné: 2,4 Ha oy
Mixte: 1,5 Ha E
c
<
v 10 i
o I
2 f 82
g ! 2
c 6,6 ! A
2 & ! =2
Habitat: 29,7 Ha £ ,’ b’
Activité: 23,3 Ha g 5 ‘ = s \ - 6,5
S 3.7 I % e -
a 5.2 . 3,1 ] 3,17
5 5151 [t ! & 52
-~ K] ! 1.9 ‘ |
N 2,8 ~d H =
t H | B |
1,1 L0
. 0 or  BX T a0
2011 2012 2013 2014 2015 2018 2019 2020 '

PLANED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed.fr
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3- MAUGUIO-CARNON, un territoire naturel,
paysager et agricole remarquable, aux ressources
limitées

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed. fr




OO0 Une agriculture diversifiée qui porte de

nombreux emplois locaux et structure le

territoire

OTEX d'apres RGA 2020

polyculture et-ou
ovins et-ou polyélevage grandes

caprins, et-ou 15% cultures
\ 19%

autres
o ‘“-5\
cultures —

herbivor

fruitiéres [ Légumineuses a grains
3% [ Fourrage
Estives Landes

aichage
31%

Une agriculture :

*  Trés présente : env 60% du territoire, 78

EA, 350 ETP

(@
\g/( [ TIAC

Assolements agricoles I

SR

[ Mauguio
Blé tendre

I Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Tournesol

[ Protéagineux
Surface gelée

Prairies permanentes
Prairies temporaires

Bl Vergers

B vignes

Bl Fruits a coque

B Autres cultures
Légumes-Fleurs

B Divers
* Trés diversifiée : nombreuses filieres B Overs
(COP, maraichage, vigne)
* Mais trés spécialisée aussi : blé dur, \\\C
Mauguio Camon
pomme, melon, taureaux de Camargue
Auteur : CETIAC, juillet 2023
*  Structuration des cultures en fonction du = \ Sowrce :Domnées P 2021 )
paysage (exploitations liées aux étangs : Exploitati Nombre ETP o,
maneéges, élevage et batis liés) en ayant d'actifs ETP/actif
Chefs d'exploitations, coexploitants et REF 78 91 69 75%
(Responsable Economique et Financier)
Un atelier spécifique avec le secteur agricole réalisé le Main d'ceuvre familiale 19 22 16 73%
p Salariés permanents 24 134 128 95%
12 décembre 2023 - ,p — -
Saisonniers et salariés occasionnels 37 1201 136 11%
Total 1448 348

PLANED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
0442 12 53 31 conta

@

planed fr

OQ



00 Une agriculture diversifiée qui porte de
nombreux emplois locaux et structure le
territoire

@crmac Assolements agricoles I
OTEX d'aprés RGA 2020

‘ D Mauguio

Blé tendre

) polyculture et-ou
ovins et-ou polyélevage grandes

caprins, et-ou  qgo, cultures
autres _\ 19%
herbivore

6% s\
cultures _s_\

fruitiéres
3%

I Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales
Tournesol
[ Protéagineux
Surface gelée
[ Légumineuses a grains
[ Fourrage
Estives Landes

Prairies permanentes

aichage

31%
Prairies temporaires

B vergers

B Vignes

B Fruits & coque

B Autres cultures

Légumes-Fleurs

Menaces :
* Baisse du nombre d’agriculteurs

* Questionnements sur : B
I'indépendance alimentaire

e Aléas climatiques \\\c

Opportunités : Meugulo Caeron

Auteur ; CETIAC, juillet 2023

\ Source : Données RPG 2021 /

* Emergence de

I'agrivoltaisme
. Exploitations Nombre %
y Dyna misme du secteur (Cf en ayant d'actifs ETP/actif
atelier du 12/12/23) Chefs d'exploitations, coexploitants et REF 78 91 69 75%
(Responsable Economique et Financier)
Main d'ceuvre familiale 19 22 16 73%
Salariés permanents 24 134 128 95%
PLANZD - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence Saisonniers et salariés occasionnels 37 1201 136 11%

04421253 31 con @planed.fr

Total
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OO0 Une ressource en eau suffisante mais menacée

Evolution du rendement des installations

5 d'approvisionnement en eau potable de la i o
% commune de Mauguio F il
é 100
% 2 80
4‘;; Q0
c S 60
£g
P I I I
T 20
€
< 0
v 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Année
Enjeux :
* Qualité des milieux médiocre (légere dynamique
d’amélioration)
* Conformité de I'assainissement autonome faible
(32%)

Excellent rendement mais consommation d’eau
potable de I'intercommunalité importante par
rapport a la moyenne nationale : 73,4 m3 contre

Etat écologique des masses d'eau
o | Qe

Mauguio Camon

Source(s) : agence de feau RMC. Fond : ESRI World Topo

54,3 m3 au niveau national e

Ressource principalement souterraine
Capacité d’accueil limitée par la capacité |
d’épuration des eaux usées (station épuration POA)

PLANSD - Europole de Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed fr

Eléments de repére :
O limites communales

état écologique ~ Moyen == Mauvais
des cours d'eau = Tres bon Moyen
— Bon état écologique ™= Tres bon
— Mauvais des masses d'eau

- Médiocre == Bon
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OO0 Les émissions de GES locales

Emissions de GES par habitant en 2019 en teqCO2/hab

Répartition des émissions de GES par secteur d'activité en
(source: Pictostat, AREC Occitanie)

kteqCO2 (source: Pictostat, AREC Occitanie)
Agriculture; 8;

6,0 5%
< 48 Industrie; 5; 3%
o )
Ny 5,0 Tertiaire; 20;
O [v)
3,7 12%
G 4,0 3,4
- —
s
S 30
okt
o 2,0
v
©
o 1,0 Résidentiel; 30;
o Transport
9 18% P
3 0,0 routier; 101; 62%
UE_I CA du Pays de I'Or Hérault Occitanie

B Transport routier M Résidentiel M Tertiaire M Industrie M Agriculture @ Total

Etat des lieux :
e Transport routier émetteur majoritaire d’émissions de GES

* Emissions dans la moyenne départementale mais inférieure a la
moyenne régionale

* Baisse de 5% de la consommation énergétique locale entre 2013 et

2019

PLANED - Europole de 'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed. fr




00 Des espaces naturels remarquables qui composent
la Trame Verte et Bleue

Légende La trame verte et bleue du Pays de I'Or 5(:0E

V7] eressesiodverst

Reéservoirs et corridors cologigues de |2 trame bleus
El Giesenew = Autres canau ot cours d'eau 4] Passes entre ko canal ot [étang
— Cours d'cau dassés liste 1 ’ Graus . Pacse anire les mm
——  canal du Rhéne & séte

A-Sous trames farrnant bes corridors ecglopioues dilfus de la Lrame verte

Bl sous rame boisée
Milizux Ies phas attractifs de la sous-trame agricale .
ot millicux ouverts . _
" Zo-Secteurs & enjeux
Milieus dunaire . fereres]

Continuité en milicu urbain

2-Les does i nlinygs Jlindaires) - yvves Continuité en limite d'urbanisation

20 - Champs d'expansion de cruas des cours d'sau Continuité / infrastructure linéaire
(trame furguaise) M Spetialisation des extensions & vocation
Aconamigue
2b - Continuités iratit 2 Saatialisatian des extensions 8 voostion habitat
~afe €0 lien avec |a trame verte Spatiafisation des secieurs dextension
— lirmitée recannus par le SCaT au sein

e la trame bleue et les inondabl
- 20 lien avex |3 trame bleue 2enes ino es. e T

TZE sespinations paysagéres

2d - Secteurs & enjeux pour affimar des

3 - L= corridar i e (0 pos inponais]

— Canal du Rhine 4 Sé1e
Réseaux de hales et de bandes enherbées A identifier

el protéger dans les PLU sur la base des ééments mm-n  Canal Phiippe Lamour
repdnts au sein des sous Lrames

\ Féseau de bolsements et garmigues NN Balsements binéficiant
O 4 préserver et interconnecter du régime forestier

~amw g Linison fcologique en

Espaces Boisés Classés pas japanais & restaurer

A= seimens Freins de s trame bleue
b  urbanksation engagée au ler janvier 201% Barrage anti-sel
——  Infrastructures de raNSport, routes, AUTroutes B Fonctionnel
Fuseau DEM M nan fonctionnel
Voies ferrées

Comteurnerment ferroviaire Sewll en riviére:
entre Nimes et Montpellier
Surface d"activitd (Zone industrielle et commertciale,

port et 2one portuaine, Station de Traitement des B rortede Carnan
Eaux Usées, parcours de goifs, terrains de spart, campings) A

[5]  sewil en riviére grenelie

Zones de cabanisation [ —

‘Sources : WGH, BOTORD 2015, DOTM 34, id-es, SYMBO, DREAL, C034, Conservancire du inoral Concestion id-ées

PLANED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence

@ 04421253 31 contact@planed fr
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OO Une nature en ville a développer fortement

Préserver les continuités écologiques et augmenter le confort urbain (nature en ville, ilot de

fraicheur, trame bleue en ville...)

Part de végétalisation
QA |

MAUGUIO
CARNON Surfaces végétalisées

I surfaces minérales

Des centralités tres minéralisées et imperméables

s—

MAUGUIO

I:Achw\ Surfaces végétalisées
B surfaces mi

es minérales

\

PLANED - Europole de I'Arboi
04 42 12 53 31 contact@pla

Une place de I'eau tres
faible dans les zones
urbanisées

Une végétation
ornementale, implantée
au gré des
aménagements, mais
sans réflexion
d’ensemble hormis sur
les grands axes
structurants

Des zones perméables,
en herbes
(principalement des
jardins individuels), mais
tres peu d’arbres




000 Une nature en ville a développer fortement

Préserver les continuités écologiques et augmenter le confort urbain (nature en ville, ilot de

fraicheur, trame bleue en ville...)

Localisation des ilots de |08
chaleurs

JARNON MAUGUIO!
AR

NON! Température °C

60,411438
27,614807

Ilots de chaleurs
principalement sur :

* les zones d’activités
* Lecollege

* |'Intermarché

* Le centre ancien

PLANED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed.fr

OQ

Une place de I'eau tres
faible dans les zones
urbanisées

Une végétation
ornementale, implantée
au gré des
aménagements, mais
sans réflexion
d’ensemble hormis sur
les grands axes
structurants

Des zones perméables,
en herbes
(principalement des
jardins individuels), mais
tres peu d’arbres




OO0 Des paysages naturels, agricoles et urbains qui
composent les différents espaces

- .
Vi - Entités paysagéeres existantes a préserver et protéger

/ Ve A S, Entité paysagére de la plaine agricole a préserver et valoriser

1111 Opportunité de trame paysagére a créer

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed. fr
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00 Des rlsques naturels a intégrer et preuser

(recul trait de cote

 Ensemble des zones urbaines concernées par

des risques naturels avec des aléas
hétérogenes (forts a résiduels) :
* |nondation,
* Submersion
* Remontée du niveau de la mer
* Feux de forét

* Des marges de manceuvre limitées au regard

des zones d’aléas et des évenements passés

o
oy

MER MEDITERRANEE

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed. fr

Réalisation : EcoVia 2023 Source(s) : Géorisques. Fond : ESRI World Topo

~ Eléments de repére : PPRi Mauguio ™ Zone rouge
O limites communales zone bleue zone blanche
== zone littorale
TRI PAPI PPRN en cours de révision

16 arrétés de catastrophe naturelle




00 Des risques naturels a intégrer et préciser
(recul trait de cote

L’analyse des effets du
déreglement climatique se
traduit par I’élévation du
niveau marin moyen de 60 cm
a horizon 2100.

Ainsi, a I’horizon 2100, le

LITTO3D
entre 2.4 et 2.8 m NGF

niveau marin de référence LN = s
2100 a prendre en compte / B i e vl
pour |e Iitto ral du GOIfe du Lion Spalfialisatian du territoire a risque important sur la submersion g
est de + 2,40 m NGF (1,80 m +

0,60 m)

4

Impact direct sur Carnon

=> une réflexion tres en amont
pour imaginer le devenir de cet
espace urbain

(— |

Inscription sur la liste des communes avec érosion littorale

TRI Submersion marine
I Probabilité faible

PLANSD - Europole de Arbois 13100 Aix en Provence ¢ 1 Probabilité moyenne avec

changements climatique
@ 04421253 31 contact@planed.fr 4 Probabilité moyenne sans

ole

changements climatique
Probabilité forte
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4. Préfiguration du

PADD

\y




o0 Préfiguration des premiéres orientations de PADD

AXE 1 : Conforter Mauguio-Carnon en tant que ville-Centre, pole d’équilibre pour
I’'agglomération du Pays de I’'Or et vers la Métropole de Montpellier

1A/ Renforcer le réle de pourvoyeur d’emplois de la Ville de Mauguio-Carnon pour ses habitants et son bassin de vie/d’influence
1B/ Maitriser la production des logements adaptés pour stabiliser la population actuelle et accueillir les jeunes ménages

1C/ Développer un niveau d’équipements et services publics qui rayonnent a I’échelle de la Ville et de I'agglomération

1D/ Aménager des déplacements durables a I'échelle de I'agglomération et plus largement vers la métropole

AXE 2 : Affirmer une stratégie urbaine tournée vers un renouvellement urbain désirable et

maitrisé de Mauguio et un apaisement urbain de Carnon et des écarts.

2A/ Organiser un développement autour d’espaces publics apaisés et de quartiers connectés par les déplacements doux
2B/ Renouveler les tissus urbains des sites stratégiques et apaiser les quartiers résidentiels de Mauguio

2C/ Maintenir et aménager Carnon pour une vocation touristique nature et familiale en anticipant les risques littoraux
2D/ Réduire la consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers et s’inscrire dans la trajectoire ZAN

AXE 3 : Valoriser Mauguio-Carnon pour ses richesses agricoles et environnementales entre

littoral et plaine agricole.

3A/ Valoriser I'agriculture comme activité économique productrice de ressources, de paysages identitaires et d’attachement a un terroir
3B/ Valoriser les continuités écologiques pour maintenir la biodiversité

3C/ Prévenir les risques notamment littoraux, les nuisances et protéger les ressources pour adapter le territoire au changement climatique
3D/ Valoriser les paysages naturels, agricoles et urbains.

3E/ S'appuyer sur le potentiel communal pour produire une énergie propre et locale

PLANED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed fr

5l




00 Prospective démographique et besoins en
ogements en lien avec le PLH

Renouvellement | Occupation a titre Fluidité du ,
. . Point-Mort
du parc non principale marche
-9 0 1 -2

Lansargues -5 1 6 9

Candillargues

Mauguio-Carnon

Mudaison

Palavas-les-Flots

Saint-Aunés

Valergues

La Grande-Motte

CA Pays de I'Or

NB : le renouvellement négatif signifie que dans certaines communes, des logements sont développés hors permis de
construire

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
@ | 04421253 31 contact@planed fr
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5. Echanges avec les

habitants

- Plateforme participative « Démocratie Active » :
https://www.democratie-active.fr/revisionpluconcertation/

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed fr



https://www.democratie-active.fr/revisionpluconcertation/
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\y

Merci pour votre attention

p\on@d &covia

Planification et Développement
DL Avacats

Isabelle KIENTZ - architecte du patrimoine

Camille Le Floch / PLANED - c.lefloch@planed.fr

Paul BARRY/ PLANED - p.barry@planed.fr

Yann BELEY / ECOVIA : y.beley@ecovia.fr (\
Tra

ns Franck Gronlonfoun
Ve, @ETIAC a

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed. fr
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